LAUDO DE AVALIACAO
DE IMOVEIS RURAIS

S e
18
.:, '
20121991 LEINPS 100

<7 T INOVO PROGRESSO .

Prefeitura Municipal
NOVO PROGRESSGE PA

Proposito- VTN
2025

José Ranufo Rodrigues de Macédo
Engenheiro Agronomo e Engenheiro de Avaliacdes
HFM Consultoria e Negécios

22/04/2025




HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

RESUMO

DATA DA AVALIACAO

22 deabril de 2025

DATA DAS VISTORIAS

Margco 2021 a Margo de 2025

OBJETO

Imoéveisrurais

FINALIDADE

Determinarm Valor Médioda TerraNua- VTN

METODOLOGIA

Método Comparativo de Direto de Dados de Mercado.
A metodologia aqui empreda esta em conformidade con
as Normas Técnicas da ABNTAssociacao Brasileira de
NormaTécnicafABNT 14.6561 e 14.6533).

LOCALIZACAO

Municipio de NOVO PROGRESSCPA.

MERCADO

O mercado de imoveis rurais em Ndvmgresso, no Para
€ impulsionadgelo agronegdcio, especialmente pecuaria
cultivo de gréaos, beneficiado pela proximidade com a B
163 e o porto de Miritituba. A regido, situada na frontei
agricola da Amazonia, possui terras férteis, com alto teo
argila e topografia plana, tornamde atrativa para
investidores e produtores. O preco das propriedades v
conforme a infraestrutura e localizagdo e ha uma cresc
valorizacdo devido a expansdo agricola e melhoria

logistica de escoamento.

RT: Jsé Ranufo Rodrigues de Macé&doPF: 519.398.354.5

Profissdo: Eng. Agronomo e de Seguranca do Trabaling. de Avaliacdes
Crea/MG: 480620/B- IBAPE N° 1038- RNP: 1402089503 ART: MG20253885405
PESQUISAS REALIZADAS DE MARCO DE 2021 A MARCO DE 2025
LAUDO - GRAU DE FUNDAMENTACAO - Il E GRAU DE PRECISAO i IlI

Avenida Engenéiro Carlos Goulart, 1117 Buritis — Belo Horizonte MG
CEP 30.493030-TEL.:(31)88981957— hfmoreiraconsultoria@gmail.com

Pagina2 de91



CONSULTORIA

— HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

© ©
3 8 5 e)
> = T IEIS
= o @ £ ©
18 18 I% g -lcg L(E
. o o o 5| % =
Municipio de = = = = S 3
< < < =
NOVO ) o o o $ =
PROGRESSO © o o e 5 =
© © © = = S
S S S 2 S =
o o o = .Q ;)
T T T < = o
— - | o (0p] o
VALOR (R$) 3.543,02 2.834,42 2.550,95 1.771,51 1.594,36 1.275,49

VALORES MEDIOS DE TERRA NUA CALCULADOS PARA NOVO PROGRESSO EM 2025 EM FUNGCAO DAS APTIDOES

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 11 Buritis — Belo Horizonte MG
CEP 30.49330-TEL.:(31)88981957— hfmordraconsultoria@gmail.com

AGRICOLAS

Pagina3 de91



™ HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
N SUMARIO
1. CONSIDERACGOES INICIAIS ...ttt e e et e et eeeeeeeaaaaae s 6
2. SOLICITANTE oitiiiiiii et eeees bbb bbb b b e ettt e e e e e e e s seteeeeeeaaaaaeeas 7
3. RESPONSAVEL PELA ELABORAGC A ........coviiiiiieeeeeeee e smeee e, 7
4. OBJETO DA AVALIACAOD ....ooviiieeececeeeeeeeeeeeeeee e smemnansvesaesanneneneene oo
5. OBUIETIVO ..ottt erees bbbttt ettt e e et e e e e s set ettt e e e e e e e e e e e e e s 7
6. FINALIDADE ... oo eeee st eeens st e et e e e e e e e e e e e smmmtaeeaaaeaaaaeeeeas 8
7. PRESSUPOSTOSRESSALVAS E FATORES LIMITANTES ......ooooiiiiiiiiieiiieenne 8
8. VISTORIA DE CAMPO PARA CARACTERIZACAO DAS PROPRIEDADES ........ 9
ST YT (o= T (=] o= P SSEUPPPUPRR. 9......
8.2ANAlISe dO MUNICIHO........cciiiiiiieeei e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeaaaaae 9........
9. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS ..o, 9
9.1 Caracterizagdo geoecondmica do MUNICIPIO........cueeeiiiiiiiiiieeeiiiiieee e eririieeee e 9.
S I O 1T T PP RRTRPPR 15
9.1.3  TOPOGIAfI@ ....uceieieee e e e ettt eranae 15
9.1.4  TIPOS A VEQELAL......ccciiiiiiiiiiie ettt eer e e e e e e 16
9.1.5  HIdrografil ........ueeiiee e 17
9.2 Tipos de SOIo daMUNICIPIO. ......uvuuueiiieie e e e e e e et e e e e e e e e e e e eeeaaaenns 17.....
9.3 Caracterizagdo imOVeis aValindO..............eeeuuiiiiieeeiiiiiiie e 18..
9.3.1 DESCIICAO HOBNOVEIS......uuuuiiiiiii i e e eeeeice et e et eeee e e e e e e e e e e e e eeeaeanaaes 18
O.3.2 ACESSOS. ... ettt ettt ettt ettt n e e e et et e e e e e e e anene e e e eern e 18
SRS IR B o] o JoTo | £=1 - F PP PP PP PP PP USTTPPPPPR 18
9.3.4 Benfeitorias- VedagcOes € CEerCagterNas..........ccoeeeeeeeeeiieieiieeee e eeeeeeeeeeeeeiaennns 19
10.DIAGNOSTICO DO MERCADO ......coeiviieieeeeee et steeeee e eeeeea et eeeesnenas s e eneanens 19
10.1 Arrecadac&o do ITR no municipio deNovo Progressd PARA....................... 19
10.2 Aliguota de ITR de @ordo com a area da propriedade e o Grau de Utilizaca®1
10.2.1 Grau de UtIHZAGAQ. ..........ceeiiiiiiiiiiitme et 22
10.3 Informacdes sobre Valor da terra Nua Justificativa.............cccceeeeevvieviieeeiiinnnns 23
10.4 Renda MUNICIPAL.......ccoiiiiiiiiee e e e e eas 23.......
10.5 BENTEILOMAS. .. . ettt e e e e e e e e e e e e e eeeeennees 23...
O G I ] =7 (o 1SR 24
10.7 Capacidade de USO das LEITAS.........uuuierrmeeiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeiiennns e e e e e eeeeaeees 24...
10.8 Valores de Terra Nua (VTN) por Aptidao apurados no ano de 2024.............. 24..
10.9 Incidéncia do imposto nas propriedades rUrais.............ceeeevvvvvviniiiinneeeeeeeeeeennn. 24....
11METODOLOGIA EMPREGADA PARA A AVALIACAO ....cocovoeeeeeeeeeeeeeeees 27
12ESPECIFICACAO DA AVALIACAO ...ooiiiieeeeeeeeeee et 28
13PESQUISAS DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS.......coooviiiiiiiiiiiies 28

Avenida Engenheir Carlos Goulart, 1117 Buritis — Belo Horizonte MG
CEP 30.493030-TEL.:(31)88981957— hfmoreiraconsultoria@gmail.com
Pagina4 de91



™ HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
13.1Tratamento dOS DATOS.......couuiiiiieiiiiiieeeee e e e e 29.......
G 700 000 Y o o [= [ B S o 41 o o OO 29
13.1.2 Pesquisa de valores de mercado..............uuuvuuvuureeeeeiiiiiiiiinseeeeeeemensnnnns 29
13.1.3 Variavel Dependente:.........cocuuuiiiiieiiieeeiie et rmmee e 30
13.1.4 Variaveis Independentesusadas no modelQ................coooeeicieene e 30
13.1.5 EStiMativas de VAIOL..............ouuvuiiiiiii it e e sremann e e e e e e e e e e e 31
14.ENCERRAMENTO ..oiiiiiiiiiiiiiiee ettt ne e st e e s ennsnnees 33
L5 ANEXOS ..ottt re et ——— ittt e et e e e enn————tttrataaaaaaaaaaaan 34
ANEXO I T ART T Anotacédo de Responsabilidad&écnica.................cccvveiiiimennnnnnnns 35
ANEXO II T Tratamento dos Dados Modelo dOSISDEA............cccoeiiviiiiiiiieeen e 36
Anexo llIl T Pesquisas de MErCadQ.............oooiiiiiiiiiieee e s smmmr e e e e e e e e e e e e eseeereasaeenas 51
Anexo Vi Fotos de Propriedades Rurais visitadas emadvo Progresso- PA............cccccvvveeeeen. Q0

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1 Buritis — Belo Horizonte MG
CEP 30.493030-TEL.:(31)88981957 — hfmoreiraconsultoria@gmail.com

Paginab de91



— HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

LAUDO DE AVALIACAO

1. CONSIDERACOES INICIAIS

O Imposto Territorial Rural (ITR) € um tributo federal brasileiro que incide sobre a propriedade
de imoveis rurais. Ele é regulamentado pela Lei n°® 9.393, de ti@zémbro de 1996, e tem

como base de calculo o valor da terra nua, € obtido por meio de avaliagdo.

O ITR deve ser pago anualmente pelo proprietario, titular do dominio Gtil ou possuidor a qualquer
titulo de imdvel rural. A aliquota do imposto vada acordo com a area do imével e sua
localizacdo, podendo ser d& 20% do valor da terra nua. Quanto maior a quantidade de terra
sem utilizacdo (terra nua) em uma propriedade, maior o imposto que deve ser pago por ela. C
ndo pagamento do ITR pode actareem multas e juros, além de impedir a obtencdo de

financiaments publicos e a realizacdo de transac¢des imobilidrias envolvendo o imovel rural.

O ITR é um imposto sujeito ao lancamento por homologacao e nesse sentido, a Receita Federa
do Brasil definecomo obrigac&o acessoria, a apresentacdo do Laudo Agronémicalceedy
gue confirma o Valor da Terra Nua (VTN) atribuido pelo municipio por ocasido da apresentacao

pelos contribuintes, da DIAT (Documento de Informacéo e Apuracéo do ITR).

Em atencdo aadicitacdo da Prefeitura Municipal de Novo Progresso e em cumuonge
Instrugdo Normativa n° 1872019, temos o prazer de apresentar, através deste Laudo
Agrondmico de Avaliacdo Imobiliaria, o Valor Médio da Terra Nua calculado para as

propriedades rurailocalizadas neste municipio.

Esta avaliacédo foi elaborada pwofissionais da HF Moreira Consultoria e Nego6cios, empresa
qualificada para consultoria e avaliacao para fins de ITR, tendo como base pesquisas de valore:
de terrenos ofertados na regid@geondmica, aliado as analises e interpretacdo de dados do
prograna SisDEA, em concordancia com as normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas para de avaliagdo de iméveis, NBSBNT 14.6531 (Procedimentos gerais) e NBR

ABNT 14.6533 ( Avaliacdode Imoveis Rurais).
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2. SOLICITANTE

Nome: Prefeitura Municipale Novo Progresso
Endereco: Rua Quinze de novembro, 3&rdim Europa
CNPJ:10.221.786/00020

Telefone:(93) 35281150

Municipio: Novo Progresso/PA

CEP: 68.19300

E-mail: administraca@novoprogresso.pa.gov.br

3. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO

EMPRESA: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS - CNPJ: 13.469.167/00048
RT: José Ranufo Rodrigues de Macéd@PF: 519.398.3585

Profissdo: Eng. Agrbnomo e de Seguranca do Trabdling. de Avaliacdes
Crea/MG: 480620/- IBAPE N° 1038

E-mail: joseranufo2008 @yahoo.combrFelefone: (31) 99493.5000

RNP: 1402089503 ART: MG20253885405

4. OBJETO DA AVALIACAO

O objeto destaavaliacdosdo as propriedies rurais cadastradas no municipio de Novo

Progresso, cujo ITR é devido.

5. OBJETIVO

O presente trabalho busca oferecer embasamento técnico ao municipio para tomada de decisa
guanto ao calculo do valor da terra nua (VTN) a ser adotado em Novo poquaes® ano de

2025, baseandse em informacdes fidedignas do valor da terra nua pesigsisno mercado

|l ocal e na mesma regi d8o geoeconbdtmica. Est a
pelos proprietarios de terras até setembro do correntgpar@p céalculo do imposto devido.
Ressaltamos que cabe responsabilidade ao poder epaouitiicipal em prestar esta informacgao

a Receita Federal, segundo preconiza a legislacéo.
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6. FINALIDADE

Calcular o valor do VTN (Valor da Terra Nua) para filesarbitramento da base de calculo do
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (IT#),hipotese prevista no art. 14 da Lei n°
9.393, de 19 de dezembro de 1996.

7. PRESSUPOSTOSRESSALVAS E FATORES LIMITANTES

V Neste caso em especifico, onde se requer avaliacdo para fins de determinacdo do
VTN para nort e a rlabaradasipeélos Propsetados deantoeeis rypaia todo

0 municipio, tendo em vista a existéncia de varios bens avaliando, edtas uma situagédo
paradigma, para calcular @ler médio da terra nua a ser aplicado para todasogsiedades

rurais, una vez que a INL877.

\% Cabe observar, entretanto, que a valoragdo de cada imovel rural na Declaracéo de Impostc
sobre a Propriedade Territorial Rural (DITR) deve ser realizada degas caracteristicas
especificas da area declarada, servindo os dadosNe®BIPT (Sistema de Precos de Terras

da Receita Federal) apenas como referéncia para o procedimento de autoavaliacdo a precos c

mercado que o titular do imével rural deve realiz

V Para o preenchimento correto da DITR, o proprietario, obviamenteselefrdedigno a
aptiddo das suas respectivas glebas rurais e logicamente deve informar corretamente as are:
ocupadas com lavouras de aptiddo boa, lavouras de aptidao regolarasade aptidao restrita,
pastagem plantada, silvicultura ou pastagem aktalém de areas para preservagao da fauna e

da flora.

\% As informacdes do imoével paradigma, serdo introduzidas na inferéncia estatistica e
servirdocomobasede calculopara oVTN médio municipal, conforme a Instrugdo Normativa
IN 1877-20109.

\% As amostras dos dados provenientes do mercado local e da area de influéncia direta,
foram consideradas fidedignos e de boa fé e foram usadas como ponto de partida pars

determinacao do VTN meuali
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Vv N&ao foram realizadas investigacdes especificas no quernengditulos, documentos
regularidadesfiscais, penhoras,hipotecas,leasing, providénciasde ordem juridico-legal,

posses e concessodes, por fugirem ao escopauin

Vv Os dados amostsausados no calculo do vtn foram compostosppopriedades rurais a
venda e ofertadas no municipio. Nestes dados foi usado o fator de oferta (0,9) e descontadas &
benfeitorias das propriedades. Esses dados fazem parte do acervo de coletas de Idfecos da

Moreira Consultoria que monitora o VTN mupal desde o ano de 2021.

Vv N&o foram feias avaliacbes considerando passivos ambientais.

8. VISTORIA DE CAMPO PARA CARACTERIZACAO DAS PROPRIEDADES
8.1 Vistoria técnica

As visitas técnicas nas propriedades rudaisnunicipio foram realizadas em marco de 2021 a
abril de 203, juntamente com as pesquisas de mercado. Osegalle mercado estdo sendo
monitorados ano a ano pela equipe da HF MOREIRA CONSULTORIA.

8.2  Analise do municipio

Para subsidiar a elaboracdo desaudo de Avaliacdo foram consultadas pelos responsaveis
técnicos, informacdes secundarias de caracterizacawipal, estudos, mapas de solos, clima,
hidrografia, acessos, localizacdo, topografia, producdo agropecuéria, turismo, entre outras

informag8esmportantes na formacgao dos valores das terras.

9. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

9.1 Caracterizacdo geoecondmica do municipio

Novo Progress@ ummunicipio brasileiralo estadado Para pertencente Mesorregidao do
Sudoeste Paraensd.ocalizase nonorte basileirg a umadatitude07°®8'52" Sul e a
umalongitude55°22'52" Oeste. Sua populacéo, de acordo com estimadiVastituto Brasileiro
de Geografia e EstatistitGE), era de 2566 habitantes em 2020.
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O Rio Jamanxim passa bem proximo da cidade, a cerca de 4 quildmetros do centro comercial.
Nessdocalidade h4 um balneérid, Prainhga onde banhistas se divertem com as aguas do rio.

A utilizac&o do balneario ocorre apenas no periodo da seca, entre junho e poisinas meses
seguintes o rio tem seu nivel aumentado, o0 que proporcionatdiliZacao do local.

No municipio foi criada a Floresta Nacional do Jamanxim (FNJ) possuindo como contexto o
ordenamento fundiario da area de influéncia da rodovial®R sugindo para frear o

desmatamento previsto com o asfaltamento da rodovia.

A Floresta Naional do Jamanxim € uma das unidades de conservacio inseridas na Area de
Influéncia do ZEE da BR 163. Para essa regido, foi elaborado o Plano de Desenvolvimento
Florestal Sustentavel, o qual dividiu a area em mesorregido e subareas. Foram previsttssconjun
de politicas publicas estruturantes, e esta baseado na premissa de que é possivel conciliar
crescimento econdmico e a integracdo nacional com justica socialpreservacdo e 0 uso

sustentavel dos recursos naturais.

Na Floresta Nacional diamanxim, a predominancia é da Floresta Ombrofila Aberta. Associada

a ela, hd uma area de relevo ondulado, e areas menos representativas de Reflgios Vegetaciona
especialment@o sul, onde a proximidade com a Serra do Cachimbo proporciona vegetacéo
diferenciada. No topo dos morros, muitas vezes, ha afloramento com rochas expostas, com

vegetacdo do tipo Floresta Aberta em solo raso.

A principal atividade econémica do municipie Novo Progresso é a pecuaria, devido ao grande
namero de propriedades ruratiando nessa atividade em toda a regido. Além da pecuaria,
existe a relevancia das atividades garimpeiras e madeireiras, além da construgdo civil por ser un
municipio em desemlvimento e devido ao trabalho de asfaltamento da Rodovia que liga
Santarem &uiaba. No entanto, essa atividade tende a ser superada em funcdo da nova fronteire
agricola que esta sendo difundida na regido com os novos plantios de milho, soja, som@yo e arr
que estdo ocupando grandes areas e tomando aos poucos 0 espaco da pedediizas

ocupadas pela juquira.

Além dessas culturas tradicionais foi verificado ainda culturas como o acai e a psicultura, com

grandes areas para criacdo de peixes.
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O comécio vem se desenvolvendo rapidamente na cidade, com a vinda de grandessempresa
nacionais de moveis e calcados, gerando muitos empregos, se tornando referéncia na regiac

Assim como a estrutura de servicos publicos com a construcdo de um novo hosjgtal pub

MATO GROSSO

Figura 17 Novo Progressc Localiza¢dono sul do estado do Para Fonte- Ibama
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Localizacao Coordenadas (g 7708 40" 55572
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Pais Brasil

Unidade Para
federativa

Municipios Itaituba ao Norte, Guaranta do
limitrofes Norie - MT ao Sul, Altamira ao
Leste, Jacareacanga,ao Oeste.

Distancia até 1194 km
a capital

Historia
Fundacgdo 21 de dezembro de 1991 (30 anos}
Emancipagdo 1 de janeiro de 1993 (29 anos)

! Aniversario 13 de dezembro

AdministragSB
Prefeito(a) Gelson Dill (MDEB, 2021 - 2024)

Localizag3o de Novo Progresso no Pard Caracteristicas geograficas
LR L Area total :2] 38 162317 km:
| r= Populagdo 25 766 hab.
| total

(1IBGE/2020°%))
Densidade 0.7 hab./km?

Clima tropical
Altitude 240 m
! R"‘ Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores
IDH 0,673 —
E‘F_’NUDIZOIO
'?']
* Posicdo Lista de municipios do Para por
IDH
PIB — RS 425 017.86 mil
Wikimedia@ | @ OpenStreetiisp & (IBGE/20147)
PIB per RS 16 886,56

o capita Wk
‘ - (IBGE/2014")

R L T

-.--1
R et

Figura 27 Novo Progresso e municipidindeiros/Estado Para caracterizagaoi
Fonte - Wikipédia
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CONSULTORIA

Figura 3: Mapa basicodo municipio de NOVO PROGRESSOem municipios lindeiros.
Fonte: https://pt. mapsofworld.com/brasil/estados/para.html
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Figura 4: Mapa basicodo municipio de NOVO PROGRESSOe regido geogrfica intermediaria de SantarémPA. Fonte: INDE.
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9.1.1Geografia

Localizase a umdatitude07°08'52" Sul e a unmlangitude55°22'52" Oeste, estando a uma
altitude de 240 metros. Na sua emancipacad, 398, tinha pouco mais de 5.000 habitantes. Hoje,
a populacéo estimada em 2014 foi del@9 habitantes, segundo dadodrtkiituto Brasileiro de
Geografia e EstatistiqgdBGE).

Situada as margens da rodoBR-163 no antigakm 1085 deta rodovia, esta a sede do municipio

de Novo Progresso. Esta distante 1.&30da capital do estado.

9.1.2 Clima

O clima é quente e umido (equatorial) com temperatura raédia variando de 25° a 28 °C. As
temperaturas mais elevadas ocorrem entraeses de agosto a dezembro e o periodo de maior
precipitacdo pluviométrica é entre novembro e abril. A temperatura € sempre elevada, com média
anual de 27 graus centigrados,gdmalo muitas vezes a 30 ou 31 graus centigrados. A temperatura
minima fica emdrno de 18 graus. A umidade relativa do ar apresenta valores acima de 80% em
guase todos 0os meses do ano, dividisd@m dois periodos climaticos: o chuvoso, que perdura

de noembro a abril e 0 menos chuvoso, que compreende 0 espaco entre maio eAjpitebeata
pluviosidade que varia entre 1.800 e 2.200 mm anuais, distribuidos em 7 a 9 meses do ano,

coincidindo com as estacdes da primavera, verao e parte do outono.

9.1.3 Topografia

O Municipio possui uma topografia onde os niveis altimétricos apresentaa yemacao. Ao

longo das estradas pavimentadas, onde as terras sao mais valorizadas, existem terrenos de
topografia plana explorados com as culturas de milho, pastagens péaetabja. As vezes
observase terrenos ondulados onde a pecuaria é mais pFesade existem expressivos plantios

de pastagens. Existem também as terras baixas, geralmente ndo agricultaveis por serem alagadica

numa determinada época do ano. Estesrtesrpossuem menor valor comercial.
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Figura 5 - Relevoi Fontei melhoresrotas.com
9.1.4 Tipos de Vegetal

Os tipos de vegetacao vao desde floresta aberta, esparsa, com arvores raquiticas a vegetacao
gramindide e espécies tipicas deste ambiente. A megie a camada de solo vai aumentando
aumenta o porte e biomagkaestal. Outras tipologias também comp&em a Unidade, tais como
Floresta Ombrofila Densa Submontana e Aluvial. O nimero expressivo de espécies arboreas
somado a outras espécies registragatarunidade de conservacao corrobora com os resultados

de Ducke& Black (1954), que afirmam se tratar de uma das areas de maior heterogeneidade

floristica da Amazonia Brasileira.
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FLONA do Jamanxim Ak # 0 @
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Figura 6 - Floresta Nacional Jamanximi Fontei A O e c o0 0

9.1.5 Hidrografia

A hidrografia é constituida de rios, furogarapés. A regido é muito bem servida de 4gua. Conta
com um grande numero de cérregos afluentes dos principais rios, que sao Jamanxim, Curua, Rio

Claro, Rio Novo, Sao Benedito e Mutuaca.

Com minaggigantescas e ainda completamente inexploradas, contasoalo granito, que por
sinal, Novo Progresso tem condi¢cfes de extracdo continua por mais de novecentos anos, gerandc

muitos empregos e renda para 0 municipio e o estado.
9.2 Tipos de solo do municipd

O solo é caracterizado por uma grande heterogeneidade e pode ser considerado bom tanto pare
agricultura quanto para pastagens. Predominam no municipio o Latossolo Amarelo e o Vermelho.
Em menores propor¢des aparecem o0s solos Litolicos, Areia amri@tgys pouco umido e
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aluviais e hidrogréficos.

O Subsolo de Novo Progresso € rico em inumeros tipos de minérios como: 0 ouro e a cassiterita e
pedras preciosas e semipreciosas como a opala de fogo e o muriom.

Suas formas de relevo sdo muito diveratias, éstacandse ao sul, parte da Serra do Cachimbo.

Ha também presenca de colinas, chapadas, cristas, além de tabuleiros em areas sedimentares

Apresenta algumas areas acidentadas, porémaguecupam 30% do municipio.

9.3 Caracterizacdo imoveis av@ando

Tratase este Laudo, da estimativa de valores de iméveis localizados na Zona Rural de Novo
Progresso e na mesma regido geoecondmica, por ocasido das pesquisas de precos para os calcul
de VTN. Para tal, os dados coletados serviram de basenplséo dos valores nos dados do

imovel paradigma.
9.3.1 Descricdo dosndveis

Os iméveis amostrados estdo localizados na zona rural de Novo Progresso e nos municipios
lindeiros de mesmas caracteristicas geoecondmicas. As propriedades lindainasicpio
também estdo envolvidas com a induUstria madejreeauaria de corte, producdo agricola e
mineracao, principalmente exploracdo de olEstes fatos foram considerados nas variaveis

empregadas nesliaudo.

9.3.2 Acessos

O acesso a cidade se dé&awés da Bdovia SantarérCuiabd (BR163), sendo a divisa do
municipio com o estado déato Gross@ 367km a Sul e a Norte a #n com o povoado de

Moraes Almeida, localizado no migipio deltaitubg PA.

9.3.3 Topografia

A topografia dos terrenos apresestamuito plana na maior parte do municipio, embora seja
ondulada em alguns pontos. A topografia foi umavdadveis sadas no modelo matematico para
calculo do VTN.
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9.3.4 Benfeitorias- Vedacdes e cercasternas

A terras das propriedades geralmente encors@medadas por cercas de arame, fixados por
mourdes de madeiraPor outro lado, algumas estdo gef@menciada e certificadas no
SIGEF/INCRA. A topografia também foi uma das variaveis para o calculo do VTN.

10.DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobiliario rural no Brasil é diversificado e varia significativamente de acordo com a
regido e o tipo dpropriedade. Algmas areas tém maior demanda por terras agricolas, enquanto
outras sdo mais procuradas por investidores interessados em terras para pecuaria ou extracédo d
madeira. A localizacédo, tamanho e qualidade do solo também afetam o valor dasiadegri

rurais.

No geral, o mercado imobiliario rural no Brasil tem apresentado um bom desempenho nos ultimos
anos, impulsionado pelo aumento da demanda por alimentos e rAatiénias. No entanto, fatores
como a instabilidade politica e econémica do jgaés politicas abientais também afetam o

mercado de terras rurais.

10.1 Arrecadacdo do ITR no municipio de Novo Progressb PARA

Para o conhecimento da arrecadacéo de ITR do municipio e de sua regido de influéncia imediata,
foram feitos estudos peltécnicos da HF Moreir@onsultoria e elaboradas planilhas para facilitar
o entendimento dos valores de VTN praticados no municipio e de valores de terra nua praticados

na sua regiao geoecondmica.
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Municipio Posicao
Novo Progresso - PA 8° Conveniado Sim Data 30/08/2021
A2 . A T
7177 7A 76 2% K 7A 1157 AA 7GR ¢ 3 Q
- v 7 1 4 BE 708 7 7 f D N LT O 3 ~ 2
‘2 1 1 NT7A 2 A AL 70 1 TG ”?” £ 5 NA
AL 414,15 } 958 17.928,15 23796 376,2 8.275,04 49.136,2¢
\l; g :l' £ 0 "4 oA y. :‘l " ": *‘ TA A “ o7 |
2 (Y 245 3 738 T 434117 N A% 7 BA7 AR
N K74 A ™" N EN7 At A " 77 ' 7
T | 587 84 972,85 / 4 2 1,82 114952 22 853.351,45 112,07 :

Quadro 17 Planilha de Acompanhamento da Arrecad¢édo do ITRT 2018 a 2@4 de Novo Progresso.
Fonte: Receita Federal do Brasil03/2025.

Arrecadagdao no Municipio Arrecadag¢do anual no Municipio

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

m2018 w2019 w2020 w2021 w2022 m2023 w2024

Quadro 27 Gréfico da Arrecadacgdo no Municipioi 2018 a 2024 de Novo Progresso.
Fonte: Receita Federal do Brasil03/205.
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VALOR
: ARRECADAC AO RECEBIDO
MUNICIPIOS A(ﬁif CONVENIO | DO ITR/2024 \2/5'2\:1 EM
LINDEIROS (RFB) (TCU) 2024/HA
(R$)
NOVO PROGRESSO 3.816.231.7 __ SIM 955.712,07 2888.11 0.25
Altamira 15.953.332.8 SIM 421.007,59 3.501.20 0,026
ltaituba 6.204.0947¢  NAO 96.840,83 INFgQaOU 0,015
Jacareacanga 533030890 NAO 15460390 | \\roRaoU 0,029

Quadro 3i Informacdes sobre Novo Progresso e seu entorno imedidtd®/alor de ITR recebido/hec em 2024
Fonte: HF Moreira Consultoria Ltda

Sabendo que o recebimento do I@$Ra diretamente ligado a efetivacdo do corvénim a Receita
Federal do Brasil, a dimenséo territorial do municipio, a aptiddo das terras, localizacdo das
propriedades, entre outros itens, no quadro acima contemplamos as cidades da regido
geoecondmica déNovo Progresso, suas respectivas areas e amsféréncias de receitas

provenientes do ITR realizadas pelo Tribunal de Contas da Unido no andide 202

Pode ser verificado, no entanto, que no Estado do Para, geralmente, os municipios ndo informam
a Recéa Federal do Brasil, via sistema, os valategerra nua (VTN) praticados dentro de seu
dominio. No entanto, esta informacéo é necessaria para municipios convéxhi&ddrogresso,

embora muito menor em extenséo territorial que Altamira, Itaituba e J@areacanga, possui

o melhor recebimento de ITRda regido.

10.2Aliquota de ITR de acordo com a area da propriedade e o Grau de Utilizagcéo

A aliquota utilizada para calculo do ITR é estabelecida para cada imével rural, com base na sua

area total e neeu respectivo grau de utilizacdo, conforme o guadguinte:
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GRAU DE UTILIZAGAO (GU) em percentual
AREA DO IMOVEL

(HECTARES) Ate 30 | Maior que 30 | Maior que 50 | Maior que 65 | Maior que 80

até 50 até 65 até 80
Ate 50 1,00 0,70 0.40 0.20 0.03
Maior que 50 até 200 2,00 1.40 0.80 0.40 0.07
Maior que 200 até 500 3,30 2,30 1,30 0,60 0,10
Maior que 500 até 1000 4.70 3.30 1,90 0,85 0.15
Maior que 1000 até 5000 8.60 6,00 340 1,60 0,30
Maior que 5000 20,00 12,00 6.40 3.00 0.45

Quadro 471 Aliquota de ITR de acordo com a area da propriedade e o Grau de Utilizacdo (Fonte Incra).

10.2.1 Grau de utilizagao

O Grau de utilizacdo € a relacédo percentual entre a areaefente utilizada pela atividade rural
e a areaoveitavel do imével. Constitui critério, juntamente com a area total do imdével, para a

determinacao das aliquotas do ITR que influenciardo no valor de ITR a ser pago.

Apesar da DIRT ser auto declaratdngrodutor deve informar & Receita Federal, atraés da
sua declaracdo de ITR (DIRT) o grau de utilizacdo da sua propriedade de forma fidedigna.
Identificase que neste particular residem muitas distor¢des entre o aputacime o informado

e m DI DBRrasde Utilizacao do terreno determinaré auali@ que sera empregada na tabela
do INCRA, que somado ao VTN resultara no valor do imposto devido.

O Grau de Utilizacdo da Terfa5UT, de que trata o art. 6.° da INSTRUCAO NORMATIVA N°
11, DE 4 DE ABRIL DE 2003 do INCRA, sera fixado mediante divisa@rga efetivamente
utilizada pela area aproveitavel do imovel, multiplicasda resultado por cemrpaobtencéo do

valor em percentuais.

O preenchimento das DITR’ S, para fins do pa
criteriosa, para que nacaanformacéo desencontrada no momento do preenchimento dos dados
declarados. A declaracéo errbneagpgdrar intimacdes e notificagdes por parte da Receita Federal
do Brasil no momento da fiscalizagdo. Nesse sentido, os proprietarios, por forca daetép dev
apresentar a Receita Federal documentos comprobatorios referentes as suas declaracdes. Caso
Receita entenda que ha divergéncias, multa, juros e corre¢cdes, entre outras sangdes, serdo aplicade
ao contribuinte.
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10.3 Informacdes sobre Valor da terraNua - Justificativa

De acordo com a IN 1640/2016, os municipios brasileiros daWenmar, por meio deficio, o
Valor da Terra Nua por hectare (VTN/ha) para atualizar o Sistema de Pigd®rras (SIPT)

da Receita Federal, via sistema. Esta informégagportante para os municipicsnveniados ou

ndo com a Receita Federal para eféi¢ repasses pelo TCU (Tribunal de Contas da Unido) e de

fiscalizacdo do Imposto TerritoriBural (ITR) pelos municipios conveniados.

O ndo cumprimento desse dispositpor estes municipios é passivel de denuncia do convénio e
caso este valor ndojaenformado, o municipio pode incorrer na perda de 50%¢ckita oriunda

do ITR. Entretantop gestor municipal que informar valores de VTN abaixodo mercado

podera incorrer também em penalidades de acordocom o artigo 14 da Lei Complementar

101/2000- que trata da renuncia de receita do VTN de referéncédanterior.

Dai, a importancia de se calcular corretamente, na forma requerida pela IN 1877/2019, os valores
de VTN para o municipio, enfatizando as respectivas aptidées dos terrenos, atelaés@dagao

deum LaudoAgronémico com a apresentacao da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART).

10.4 Renda Municipal

A economia de Novo Progresso, municipio localizaalestado do Pard, é baseada principalmente

em atividades relacionadas s&tor agropecuario e extrativista.

Na agropecuaria, destasa a producao de soja, milho, arroz, feijao, algodao, gado bovino, suino
e aves. A regido também tem um grande potepaia o cultivo de frutas, como acai, cupuacgu e

cacau.

Ja no setor extratista, a principal atividade é a exploracao de madeira, além da extracao de ouro,

diamante e outros minérios.

10.5 Benfeitorias

As benfeitorias dos imoveis pesquisados correspondenbenfeitorias reprodutivas reédo
reprodutivas presentes em cada umapdagriedades. Em algumas, existpastagens plantadas

devido a criagdo de gado, cercas, plantacbes como soja e milho, currais, galp@esle um
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modo geral, ligadas ou ndo a pugéo agricola e a pecuéria. Essas benfeitorias, nesse primeiro
momento, foram consideradas célculo estatistico do VTN médio em funcédo das pesquisas de

mercado realizadas, tendo sido subtmiiavalor da terra nua, nos dados amostrais.

10.6 Direitos

N&o foram considerados neste laudo o direito sobre a tduac@s de serviddes, usufrutos,

concessdes, comodatos, direitos hereditarios, direitos possessorios, entre outros.
10.7 Capacidade de uso das terras

Para o municipio de Novo progresso, obseise,de acordo com a capacidade de usque as
terras podenser inclusas nas melhores classes, uma vez que uma grande parte dos terrenos sao

agricultaveis ou ocupados por pastagens.

10.8 Valores de Terra Nua (VTN) por Aptidao apurados no ano de 2024.

Municipio de
NOVO
PROGRESSO

Lavoura de Aptidio boa
Lavoura de Aptidio Regular
Lavoura de Aptidio Restrita
Silvicultura e Pastagem Natural
Preservacio da Fauna e Flora

Pastagem Plantada

VALOR (RS) 2.884,11 2.307,30 2.076,56 1.442,05 1.297,84 1.038,30

Quadro 5 - Valores de VTN de Novo Progresso apurados ieIPT i RFB, para 2024.

10.9 Incidéncia do imposto nas propriedades rurais

O modulo fiscal corresponde a area minima necessaria para que a exploragdo de uma propriedade
seja economicamente viavél.uma unidade de medida, em hectares, cujo valor é fpeldo

INCRA para cada municipio, levande em conta:

V (@) o tipo de exploracdo predominante no municipio (hortifrutigranjeira, cultura

permanente, cultura temporaria, pecuaria ou florestal);
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V (b) a renda obtida no tipo de exploracao predominante;

V (c) outras exploracdes existentes no municipio que, embora ndo predominantes, sejam
expressivas em fungéo da renda ou da area utilizada;

V (d) o conceito de "propriedade familiar".

A dimensdo de unmodulo fiscal varia de acordo com o municipio onde esta localizada a
propriedade. O valor do modulo fiscal no Brasil varia de 5 a 110 hedfaresterizar um terreno
como pequeno, meédio ou grande propriedade € verificar legalmentesquadtidos fiscaisle possui.

Entretanto, esses tamanhos est&o determinados por lei. Este dispositivo determina que:

V pequena propriedade:imovel de area compreendida entre 1 e 4 médulos fiscais);
V média propriedade:imével rural de area superior a 4 e até 15 modulosdjsca

V grande propriedade:aquela de area superior a 15 médulos fiscais.

Selecione o Estado e o Municipio para consulta:

Estado (UF) Municipio Dimensao (ha)

PA v NOVO PROGRESSO w 75

(Fonte: INCRA)
' -

Quadro 61 Modulo fiscal calculado para Novo Progress® Fonte INCRA /Embrapa.

Em Novo Progresso, de acordo condados oficiais do INCRAE 2025 existem cerca dk 932
propriedade cadastradasendo que as mesmas sdo de pequeno PORIDE 4fé 4 modulos

fiscais), médiog11) e grande porte (8}, conforme quadro abaixo:

DE 0 A 300 HECTARES (pequenas propriedades) 1005

DE 300 A 1.125 HECTARES (médias propriedades) 611

Acima de 1.125 HECTARES (grandes propriedades) 316
TOTAL 1.932

Quadro 71 Propriedades cadastradag Fonte INCRA.
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A Lei 9.393/1996, que rege o ITR, deixa claro que:

O ITR né&o incide sobre pequenas glebas rugaiando as explore, s6 ou com sua Familia, o

proprietario que ndo possuaoutro imoével.

Paragrafo unico. Para efeitos deste artigo, pequenas glebas rurais sdo os imoveis cajuarea

ou inferior a:

| - 100 ha, se localizado em municipio compreendido na Amazénia Ocidental ou no  Pantanal

mato-grossense sulkmatogrossense;

Il - 50 ha, se localizado em municipio compreendido no Poligono das Secas ou na Amazodnia

Oriental;

[l - 30 ha,selocalizado ermgualque outromunicipio.

Sao isentos de ITR:

| - O imovel rural compreendido enprogramaoficial de reformaagraria,caracterizadgelas
autoridades competentes como assentamento, que, cumulativamente, atenda aos seguintes

requisitos:

a) sejaexplorado poassocigdoou cooperativale producao;

b) a fracdo ideal por familia assentada n&o ultrapasse os limites estabelecidos no artigo

anterior;

C) 0 assentadndopossuautroimovel.

Il - O conjunto deimdveisruraisde um mesmo proprietariauja areatotal observe osimites

fixados, desdgue,cumulativamente) proprietario:

a) o explores6 oucomsuafamilia, admitidaajudaeventual de terceiros;
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b) n&opossuamoével“ur bano.

Verificou-se que em Novo Progresso existem pequenas, meédias e grandes propriedades. Embora
posua 1005 propriedades menores que 300 hectares, s6 ndo pagardo impostos aqueles
proprietarios que facam uso da terra para sua subsisténcia e que ndo possuam outros iméveis en

Seu nome.

11. METODOLOGIA EMPREGADA PARA A AVALIACAO

Foram realizadas pesquisas mercado d@ valores transacionados de terras com o intuito de
determinacdo do valor de comercializacdo destes imoveis sem interferéncia de especulacao
imobiliaria ou interesse politico, para fins de calculo estatistico do Valor da Terra Nua a ser

determinao como bae para dmposto Territorial Rural (ITR-2025) e apresentacdo ao SIPT

(Receita Federal), conforme a Instrucdo Normativa8¥7.

Vale ressaltar que a utilizacdo de diversas fontes de pesquisas ha mesma regido geoeconémica e

vi st or i”perniitiram anhpbacoenfoque analitico e refinar a anélise do Valor da Terra Nua.

Para elaboracdo deste Laudo de Avaliagéo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado na determinacdo do valor da terra nua. Nos calculos de VTN, eolia@nfforam

consideradas receberam as respectivas pontuacées, conforme calculos.

Para o tratamento técnico dos dados amostrados, utiezau regressao linear / inferéncia
estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNHR 14.653, partesd3. Para este
calculo inferencial estatistico, foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes

neurais artificiaiss* Si s Dea Home"”

O método é comparativo, porquanto a pesquisa de mercado realizada foi dirigida no sentido da
apuracao dealores médios, praticados e/ou propostos para terrenos semelhantes e/ou comparaveis
ao aqui objeto de avaliacao (propriedade paradigma), quanto a sua localizacéo e situacao, sua
topografia, seus servigcos publicos essenciais, suas medidas e areas,tajume gasa 0 grau de
aproveitamento dos mesmos, dentre outros fatores secundarios, os quais podem influenciar direta
ou indiretamente, na valorizagao ou desvaloriza¢ao dos terrenos.

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1 Buritis — Belo Horizonte MG

CEP 30.493030-TEL.:(31)88981957 — hfmoreiraconsultoria@gmail.com
Pagina27de9l



™. HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

12.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacdo de uma avaliacdo medsmpermo na obtencéo de informacdes, a qualidade das
informacdes disponiveis e as caracteristicas do mercado e da amostra coletada e € mensurada pc
meio do grau de fundamentacgéo e do grau de precisdo da estimativa do valor.

Os resultados, foram enquadradmsseguintes niveis de fundamentacéo e preciséo:

* Fundamentacéo: A avaliacdo do imovel obteve o Grau Il de Fundamentacao, pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, com o tratamento cientifico dos dados através de
Inferéncia Estatistica, camimea pontuacéo das Tabelas 1 e 2 do item 9.2.1 da NBR 48631

da ABNT;

A Pr e A avasliagda do imovel obteve o Grau Il de Precisdo (Amplitude = 39,49%), pelo
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com o tratamento cientifico dos dados através
de Inferéncia Estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianca daSTdbéiem 9.2.3

da NBR 146532:2011 da ABNT.

13.PESQUISAS DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

Na pesquisa, para o célculo do valor da terra nua, o que se pretende € &éormdpasna amostra
representativa de dados de bens com as caracteristicas, taritoppssiveis, semelhantes as do

bem avaliando, usaneie todas as evidéncias e dados disponiveis no mercado regional.

Ampla e minuciosa foi a pesquisa de mercado r@ddizno sentido da apuracdo dos valores
“médios”, prati cadocsiméveissemegthantepeios tomErayeia aosaqua o0 m
objeto de avaliacdo. Para tanto, foram realizadas investigagfes especificas junto a véarias fontes, as
quais forneceram sshlios para a determinacdo dos valores procurados com justeza e

imparcialidade.

Coleados os dados de mercado, foram os mesmos homogeneizados (tratados)skveando
consideracdo os seguintes e principais fatores (dentre outros secundarios): argaridgenfe

topografia, localizacdo aptidao e valor unitario.
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Para esta finalidade, ifoealizada uma pesquisa amostral em margco de 2021 a abril Bg 202
apresentada nos anexos. Estes valores estdo no banco de dados da HF Moreira consultoria.

13.1 Tratamento dos Dados
13.1.1 Modelo Estatistico

Para se obter o valor de mercado da propriedade rural paradigma por regressao linear e inferéncia
estatistica, foi desenvolvido um modelo matematico / estatistico, usando terrenos semelhantes
ofertados na zona ralf contando com @B (trinta e nove elemenbs amostrais coletados e
efetivamente utilizados, atendendo os preceitos da NBR 18,&8&8do considerada uma variavel
dependente, valor unitério (Valor total da &rea dividido pela area-t&®$lhectare) e coo

variaveis independentes: area totahfbeorias, topografia, localizacdo e aptidao agricola.

13.1.2 Pesquisa de valores de mercado

Segundo o entendimento do engenheiro avaliador e em concordancia com as Normas de
Avaliacbes da ABNTASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, foi adotado

pama efetivacdo dos calculos de VTN no municipio de Novo Progres$éE®0ODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO , por ser o mais indicado para o

caso presente.

Para o imoOvel paradigma classificamos a area médiavagnte a maioria dos iméveis do
municipb (300 hectares), aptiddo considerada regular para a regido, localiza¢éo afastada do centro

comercial (sede), além de uma topografia média e quantidade basica de benfeitorias.

As investigacdes referentes aos wai§ ofertados no mercado forneceram subsigara a
determinacao dos valores de VTN calculado e estes, foram pesquisados e compilados com justeza
e imparcialidade. Usese para este fim, o banco de dados da empresa HF Moreira Consultoria,
no qual o Engemeiro Avaliador é responsavel. A empresanvacompanhando a evolugdo dos
valores de terra nua do municipio desde o ano de 2021, juntamente com o Sindicato Rural do

municipio, contadores e interessados.

Apos a coleta de dados de mercado, foi realizadtcalo&o valor de VTN através da inferéncia
estatistica pelo uso do programa de regressao linear denominado SISDEA. Os dados foram

tratados levandge em consideracdo as principais variaveis solicitadas pdlanam2019
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13.1.3 Variavel Dependente:

1 Valor por hectare (valarnitario):

Estavariavel € exatamente o que procuramos calcular para 0 nosso imével avaliando ou imovel
paradigma. E o VTN Médio (Valor Médio da Terra Nua). Nos casos das amostras, esta variavel

sera calculada pela expressao:

Valor/h ectareg(valor unitario) = Valor total / Area total.
13.1.4 Variaveis Independentes usadas no model@uantitativa e Cédigos alocados)

 Areatotal: variavel quantitativa medida bén

1 Benfeitorias

1= Inexistente ou pouco expressiva
2= Média
3= Compekta

1 Topografia
1= Ondulada
2= Suave ondulada

3= Plana

1 Localizagao:

1- Se a propriedade esta longe do asfalto ou afastada do centro comercial
2 - Se a propriedade estd mediamente préxima do asfalto ou centro comercial

3 - Se a propriedade esta maroxima do asfalto ou do cemcomercial

1 Aptidao Agricola:
1= Aptidao restrita
2= Aptidao regular
3= Aptidao boa
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13.1.5 Estimativas de valor

Apos os calculos do VTN do municipio de Novo Progresso-pedeerificar que @alor minimo
dos terrenopara os iméveis avaliando encontrados no modelo foi d8.R%3,64ha, o valor
médio foi deR$ 3.543,0Zha e o valor maximo de R$&04,03ha.

A decisio sobre os valores arbitrados para o VTN levou em consideracgdo, além da classe de uso
da terra, os respgvos tamanhos das propriedades, a sua localizac&o e a infraestrutura envolvida
como um todo. Desta forma vamos adotar o valor para o VTN levandoreide&racdo o campo

de arbitrio de 15% para mais ou para menos, disponivel para a atuacéo deste Brigaiiaeior.

Neste sentido, podendo o valor do VTN Médio ser arbitrado entre o valor maximo e o valor
minimo calculado, vamos adotar para NOVO PROGRESSCOopama de 202, o valor devTN

Médio de R$3.543,02(Trés mil e quinhentos e quarenta e trés reais dois centavos)para as

terras de aptiddo boa. Neste contexto, para fins de calculos sobre o Imposto Territorial Rural no
municipio de Novo Progresso apnetsenos no Quadr8 os valores para as respectivas classes e

aptidao de terras.
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3 3 3 S 3 2
3 3 3 @ = o
— - — o ) o
VALOR (R$) 3.543,02 2.834,42 2.550,95 1.771,51 1.594,36 1.275,49

Quadro 87 Valores do VTN com as respectivas aptiddes calculada para Novo Progre$saBRIL de 2025.
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14. ENCERRAMENTO

Os valores descritos acima (Quaéypcorrespadem ao Valor da Terra Nua calculados para o
Municipio de Novo Progresso para o ano de52@hfatizamos que o presente laudo acolhe
amparo nas normas técnicas e éticas das entidades que agregam os profissionais do mercadc

imobiliario e de engdraria de asliacdes.

Este Laudo Técnico tem objetivo proprio determinado no item 5 e ndo deve ser utilizado para
se estabelecer conexdo com qualquer outro trabalho, de qualquer natureza que nao seja este fim
Entretanto, foram computados como corretosel@gnentosdocumentais consultados e as
informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis. Desta forma, a responsabilidade do
avaliador se restringe somente & matéria relacionada ao seu exercicio profissional, estabelecido

em leis, codigos e reamentos poprios.

O responsavel técnico por este documento, bem como a HF MOREIRA CONSULTORIA, ndo
tem no presente, nem contempla no futuro, interesses proprios nos resultados decorrentes deste
trabalho e declara néo ter inclinacbes nem interessesremmsbem rlacado ao tema deste

Laudo, tampouco tendéncias em relacdo as partes envolvidas. Durante o desenvolvimento do

trabalho, a necessaria confidencialidade foi mantida.

Salvo melhor juizo, sdo estes, os valores calculados conforme descrito no dalsjeto

avaliacao.

Este Laudo contéril paginas editadaguntamentecom seus anexos, sendo esta, datada de
assinada. Foram estes os elementos técnicos colhidos, analisados e julgados relevantes de

relato.

Novo Progressd@2 deabril de 205.

. “' N/ =3 { | / /
A N N —\\' e {§ 9/ Wk

>4 José Ranufo Rodrigues de_Macédo

' Engenheiro Agrébnomo e de Avaliacdes

CREA-MG 48060/D- CPF: 5193983545 — IBAPE 1038
HF MOREIRA CONSULTORIA- CNPJ 13.469.167/00048
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15.ANEXOS

1 Anexo |7 ART i Anotacdo de Responsabilidad&écnica
1 Anexo Il i Tratamento dos Dados Modelo do SISDEA
1 Anexo lll i Pesqusas deMercado

1 Anexo IV T Fotos de Propriedades Rurais visitadas em Novo ProgressBA

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1 Buritis — Belo Horizonte MG
CEP 30.493030-TEL.:(31)88981957— hfmoreiraconsultoria@gmail.com
Pagina34de9l



HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

ANEXO I T ART 7 Anotacédo de Responsabilidad&écnica

Pagina 1/2

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA MG No MG202538854§5

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

1. Responsavel Técnico
JOSE RANUFO RODRIGUES DE MACEDO
Titulo profissional: ENGENHEIRO AGR@NOMO, ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO RMNP: 1402089503
Reqgistro: MG0000048060D MG

Empresa contratada: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA Registro Nacional: 0000030825-MG

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO PROGRESSO CPF/ICNPJ: 10.221.786/0001-20
RUA Quinze de Novembro N 318

Complemento: Bairro: Jardim Europa

Cidade: NOVO PROGRESSO UF: PA CEP: 68193000

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 20/03/2021

alor: RS$ 5.000,00 Tipo de confratante: Pessoa Juridica de Direito Piblico

Acdo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

RUA Quinze de Novembro N 318

Complemento: Bairro: Jardim Europa

Cidade: NOVO PROGRESSO UF: PA CEP: 68193000

Data de Inicio: 02/01/2025 Previs3o de témino: 31/12/2025 Coordenadas Geograficas: 0,0

Finalidade: CADASTRAL Codigo: Nio Especificado

Proprietarioc PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO PROGRESSO CPFICNPJ: 10.221.786/0001-20

4. Atividade Técnica

14 - Elaboracdo Quantidade Unidade

9 - Avaliagio > AGRONOMIA, AG RiCOLA, FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA = USO, 1,00 un
MAMNEJO E CONSERVACAO DE SOLOS = #39.29.6 - DE APTIDAC AGRICOLA

Apés a conclusBo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

LAUDO DE A‘JALIAQ.&O DE IMOVEIS RURAIS DO MUNICIPIO DE NOVO PROGRESSO0-PA PARA FINS DE CALCULO DO VALOR DA TERRA
NUA PARA O ANO DE 2025. OS VALORES IRAO ALIMENTAR O SISTEMA DE PRECOS DE TERRAS DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL E
SERVIR DE BASE MA COBRANGCA DO ITR.

6. Declaragdes

- Declaro estar ciente de que deve cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagfo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagio serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, gue encontra-se & disposicio no seguinte endersgo eletrdnico: hitps:fwww.crea-mg.org britransparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESS0OA FISICA, declaro gue informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emissdo desta ART &
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que & proibida a inser¢do de qualguer dado pessoal no campo "observagdo” da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 12.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que

n&o posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante elou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe JOSE RANUFO Assinado de forma digital por JOSE
- s ] ] . FANUFO RODRIGUES DE
IBAPE-MG - Instituto Brasileiro de Avaliagtes e Pericias de Engenharia de Minas Gerais RODRIGUES DE MACEDO:51939835615
MACEDQ:51939835615 Dados: 2025.04.22 10:20:05 -03'00

8. Assi as
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima JOSE RANUFO RODRIGUES DE MACEDOC - CPF: 519.398.356-15
de de
Local data PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO PROGRESSO - CPF: 10.221.786/0001-20
9. Infor

* A ART & valida somente quando quitada, mediante apresentagfo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitps:/fcrea-mg. sitac.com.br/publicol. com a chave: 2B89b8
Impresso em: 22X04/2025 &= 10:10:01 por: | ip: 201.17.210.234

‘www.crea-mg.ong.br atendimento@crea-mg.org.br RE
Ted: 0800 031 2732 Fax: Comn
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ANEXO Il i Tratamento dos Dados Modelo do SISDEA

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: José Ranufo R. de Macédo
Modelo: Avaliacbes em Nowv@rogresse PA
Data do modelo: tercafeira, 23 de marco de 2021
Tipologia: Iméveis Rurais

2) INFORMAQE)S COMPLHAMNTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variavei

S.

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

39

Dados utilizados no modelo:

39

3) DESCRIQAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagao Descrigédo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endere¢o completo do imdvel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao endereco do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o im@el se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou niumero de contato do informant| Sim
informante
Areatotal Numeérica Quantitativa Areatotal do imével medida em ha Sim
Benfeitorias Numérica Qualitativa 1- Inexistente ou pouco expressiva Sm
(Codigos Alocadog 2 - Média
3 - Completa
Topogrdia Numérica Qualitativa 1-Ondulada Sm
(Codigos Alocados 2 - Suave ondulada
3-Plana
Localizagdo do Numérica Qualitativa 3 - Imével maipréximoda sede ou asfalto 9m
imovel (Cdodigos Alocadogd 2 - Imével mediamente distante da sede ou
asfalto
1-Imoével mais longe da sede ou do asfalto
Aptidao agricola | Numérica Qualitativa 3- Aptidao boa Sim
(Codigos Alocadog 2 - Aptidéo regular
1- Aptidao restrita
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pelareatotal Sim
(ha)
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4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maxima Amplitude Valor Médio
Areatotal 100,00 6.512,00 6.412,00 1.694,82
Benfeitorias 1,00 3,00 2,00 2,00
Topografia 1,00 3,00 2,00 2,10
Localizagdo do imével 1,00 3,00 2,00 2,33
Aptiddoagricola 1,00 3,00 2,00 2,36
Valor unitario 1.913,07 22.778,93 20.865,86 9.460,30

5) COEFICIENTES DE CORRELAC}AO, DETERMINAQAO E ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagéo: 0.9688777 /0.946739
Coeficientede determinaca: 0.9387240
Fisher- Snedecor: 101.11
Significaicia do modelo (%): 0.00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entrés e + 68% 69%
Residuos situados entri,64s e + 1,64 90% 92%
Resdluos situados entrel,96s e + 1,96 95% 97%
7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 2.56%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 13.058 5 2.612 101.109
N&o Explicada 0.852 33 0.026
Total 13.910 38
9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) =

+6.846202298).04995035233 * In Area total) +0.3474897172 * Benfeitorifis
+0.4182169186 * Topografia +0.4931087765 * In (Langlia do imével+0.2266724531 * Aptidao agricola
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1 FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

+0.4182169186 * Topografia) * eN( +0.4931087765 * In (Locatizbgémovel) *e( +0.2266724531 * Aptid4o

Valor unitario = +916.326725%"(-0.04995035233 * InAreatotal) * e”( +0.3474897172 * Benfeitorias) * ¢\
agricola)

1 FUNCA® ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitéario = +940.303126e”( -0.04995035233 * InAreatotal) * e*( +0.3474897172 * Benfeitorias) * ¢(
+0.4182169186 * Topografia) * e +0.4931087765 * Indlizacao do imvel) * e +0.2266724531 * Aptidfio
agricola)

1 FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitario = +952.5255707 * ef].04995035233 * IAreatotal) * e"( +0.3474897172 * Benfeitorias) * ¢"\(
+0.4182169186 * Topografia) * e”( +0.4931087768 (L.bcalizacddo imbvel) * e +0.2266724531 * Aptidgo
agricola)

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Areatotal In(x) -1.75 8.94
Benfeitorias X 8.47 0.00
Topografia X 10.36 0.00
Localtacdo do iméve In(x) 6.91 0.00
Aptid&o agricola X 5.30 0.00
Valor unitario In(y) 34.31 0.00

11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 y

Areatotal x1 0.00 | 0.15 | 0.25 | 0.10 | 0.23 | 0.20
Benfeitorias X2 0.15 ]| 0.00 | 0.21 | 0.28 | 0.44 | 0.72
Topografia X3 0.25 [ 0.21 | 0.00 | 0.08 | 0.08 [ 0.59
Localizagao do imovel x4 0.10 | 0.28 | 0.08 | 0.00 | 0.44 | 0.60
Aptiddo agricola x5 0.23 | 044 | 0.08 | 0.44 | 0.00 [ 0.63
Valor unitario y 0.20 [ 0.72 | 0.59 | 0.60 | 0.63 [ 0.00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variave Alias x1 X2 x3 x4 x5 y

Areatotal x1 0.00 | 0.25 | 0.36 | 0.21 | 0.33 | 0.29
Benfeitorias X2 0.25 | 0.00 | 0.67 | 0.60 | 0.41 | 0.83
Topografia X3 0.36 | 0.67 | 0.00 | 0.66 | 0.62 | 0.87
Localizacdo do imovel x4 0.21 | 0.60 | 0.66 | 0.00 | 0.35 | 0.77
Aptidao agricola x5 0.33 | 041 | 0.62 | 035 | 0.00 | 0.68
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| Valor unitério

| 029 | 083 | 0.87 [ 0.77 | 0.68 | 0.00 |

13) TABELADE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) | Residuo / DP DCook

1 8,23 8,11 0,12 1,4023% 0,717780 0,0207020(¢
2 8,16 8,42 -0,26 -3,2027% -1,626005 0,05906800
3 8,25 8,17 0,08 0,9611% 0,493606 0,0102930(
4 8,91 9,05 0,14 -1,5512% -0,86042(Q 0,0086230(
5 8,73 8,85 0,11 -1,2966% -0,704502 0,0033420(
6 8,52 8,50 0,03 0,3238% 0,171754 0,0008550(
7 8,54 8,49 0,05 0,6339% 0,336898 0,0032390(
8 8,46 8,59 -0,12 -1,4559% -0,766814 0,0228950(
9 7,71 7,89 -0,18 -2,3336% -1,118907 0,0561160(¢
10 8,23 8,28 -0,05 -0,6509% -0,333198 0,0035320(¢
11 9,02 9,20 -0,18 -2,0106% -1,128409 0,0197690(¢
12 9,52 9,75 -0,23 -2,3695% -1,403665 0,0673520(¢
13 8,79 8,88 -0,09 -0,9890% -0,541101 0,0037290(¢
14 8,95 8,87 0,08 0,8578% 0,477645 0,0090380(¢
15 9,02 8,94 0,08 0,8497% 0,476859 0,0106780(¢
16 9,27 9,29 -0,02 -0,2574% -0,148434 0,0003870(¢
17 9,57 9,71 0,13 -1,3959% -0,83163(0 0,0254240(
18 8,94 9,09 0,15 -1,6998% -0,94%89 0,0169880(
19 8,84 8,78 0,06 0,6450% 0,354747 0,0078910(
20 9,02 9,19 0,17 -1,8349% -1,02978(Q 0,0483280(
21 8,94 8,64 0,30 3,3704% 1,875111 0,1236130(
22 9,35 9,25 0,11 1,1430% 0,665306 0,0282410(
23 8,33 8,49 0,16 -1,9596% -1,01587 0,0619140(
24 8,96 8,88 0,08 0,8703% 0,485328 0,0106330(
25 8,92 8,79 0,14 1,5375% 0,85374(Q 0,0289770(
26 9,30 9,12 0,18 1,8905% 1,093792 0,0806840(
27 9,62 9,75 -0,13 -1,3567% -0,811757 0,0224840(
28 9,68 9,51 0,17 1,7131% 1,031867 0,0526750(
29 9,39 9,35 0,04 0,4299% 0,251273 0,0030140(¢
30 9,21 9,14 0,07 0,7348% 0,421083 0,0112160(¢
31 7,56 7,56 0,00 -0,0542% -0,025500 0,0000400(¢
32 9,75 9,40 0,36 3,6449% 2,211493 0,0994790(¢
33 9,56 9,61 -0,05 -0,5630% -0,334718 0,0028950(
34 9,61 9,78 -0,17 -1,7919% -1,070900 0,0445530(¢
35 9,98 9,67 0,31 3,1124% 1,932800 0,0891190(¢
36 8,69 8,60 0,09 1,0335% 0,558887 0,0165840(
37 8,92 8,86 0,06 0,6675% 0,37056(0 0,0057430(
38 10,03 10,02 0,01 0,1190% 0,074272 0,0001450(
39 10,03 10,05 -0,03 -0,2534% -0,18133 0,0009520
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

M.
14) Tabela de Fundamentacée NBR 146532
Iltem [ Descricdo Grau Il Grau Il Grau | Pontos
obtidos
Caracterizacéo do Completa quanto Completa quanto Adocéo de situacao
bem avaliando as variaveis as variaveis paradigma
1 consideradas utilizadas no 1
influenciantes a modelo
priori
Quantidade minima | 4 (k+1),onde kéo | 3 (k+1),ondekéo |2 (k+1l),ondekéo
5 de dados ndmero de ndmero de ndmero de 3
efetivamente variaveis variaveis variaveis
utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo dos Todos os dados e Todos os dados e Atributos relativos
dados variaveis variaveis aos dados e
3 analisados na analisados na variaveis 3
modelagem, com modelagem efetivamente
foto utilizados no
modelo
Extrapolacéo Nao admitida Admitida para Admitida, desde
apenas uma gue: a) as medidas
variavel, desde das caracteristicas
que: a) as medidas | do imével avaliando
das caracteristicas | ndo sejam
do imdvel avaliando | superiores ao dobro
nao sejam do limite amostral
superiores ao dobro | superior, nem
do limite amostral inferiores a metade
superior, nem do limite amostral
4 N R S 3
inferiores a metade | inferior e b) o valor
do limite amostral estimado ndo
inferior, b) o valor ultrapasse 30 % do
estimado ndo valor calculado no
ultrapasse 20% do | limite da fronteira
valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida variavel simultaneamente, e
em modulo
Nivel de significancia | 10% 20% 30%
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a
5 A - 3
rejeicdo da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia | 1% 2% 5%
maximo admitido
6 para a rejeicdo da 3

hipétese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO i NORMA ABNT NBR 14653-3

Tabela 31 Enquadramentodo laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de
utilizacdo de modelos de regresséao linear.

Graus Il Il I
PontosMinimos 15 9 6
2,5e6nograu 25e6no Todos no
Itens obrigatérios Il e os demais minimo no minimo no
no minimo no grau Il eos grau |
grau ll demais no
minimo no
grau |

Tabela 61 Grau de precisdo da estimativa de valor no caso datilizacdo do método
comparativo de dados de mercado.

Grau
Descricao
1] Il
Amplitude do intervalo de <30% <40% <50%
confianca de 80% ernoino do
valor central daestimativa

NOTA 1 Observar o descrito em 9.1
NOTA 2 Quando amplitude do intervalo de confianc¢a ultrapassar 50%, ndo hé classificacao do

resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa com basgmastico de meado.

Para este laudo foram obtidos, de acordo com a Tabela 3 da NBR B6b33, 16 pontos
dando ao Laudo o Grau de Fundamentacdo Il. Conforme Tabela 6, sendo a amplitude do

intervalo de confianca de 80% em torno do valor centrestimativa, meor que 40%, assume,

portanto, o Grau de Preciséao II.
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

p

=

Observado

Residuos da Regressdo Linear

Residuos ' DP

Residuos Regressdo

SN I | N R P

FEE I | R P R

ca -

Valores estimados
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Valores Estimados

Estimativa plfArea total

0200 - T — — T— R— -
0000 |-} - T — — T— R— -
6200 |-\ ----- T — — T— R— -
O N UUURNENS SOOE USRS RO N
PS8 NN UNSRNE SSSRROOS OO SOOI N N
I — - SRR N SRR S -
I — . S N SRR S -
e B S T T — _—
L N o e

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 £.000

Area total

Valores Estimados

Estimativa p/Benfeitorias

11.500
11.000
10.500
10.000
9.500 |
9.000 |
8.500 |
8.000 &
7.500 4
7.000 |
8500
6.000

Benfeitorias
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Valores Estimados

Estimativa p/Topografia

11.500 4

11.000 4

10.500 4
10.000 4

§.500 4
9.000 4
&.500 4

a.000 4

7.500 4

7.000
6.500 4+

5.000
3.500 4
3.000

Topografia

Valores Estimados

Estimativa p/Localizagdo do imavel

5.000 ¢

8.500 4

&.000 4

7.500 ¢

7.000 4

6.500 4

5.000 4

5.500 4

[ E N P a—
I
'
'
]
'
'
'
]
]
'
'
]
]
'
'
]
]
'
]
'
'
'
]
'
'
'
]
'
'
'
]

| FR R [

[ [N I N I —
I
'
'
]
'
'
'
]
]
'
'
]
]
'
'
]
]
'
'
]
]
'
'
'
]
'
'
'
]
'
'
'
]
]

[
-

Localizagdo do imdvel

Valeres Estimados

Estimativa p/Aptiddo agricola

9.000 4

&.500 1

&.000 1

7.500 1

F000 - T

6.500 ¢

6.000

B

2 3
Aptidao agricola
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17) TABEA DE DADOAMOSTRA:
Variaveis Texto:

ID Endereco Bairro Informante Telefone
1 NOVO PROGRESSO|Zona Rural Vende Fazendas (93) 9.8119321
2 NOVO PROGRESSO|Zona Rural Vende Fazendas (93) 9.8119321
3 NOVO PROGRESSO|Zona Rural Agil Assessoria Imobiliaria (93) 981304099
4 NOVO PROGRESSO| Zona Rural Europa Land Imobiliaria (14) 32272373
5 ITAITUBA Zona Rural Torri Consultoria Imobiliaria (15)32395598
6 ITAITUBA Zona Rural Torri Consultoria Imobdéria (15)32395598
7 |ALTAMIRA Zona Rural Torri Consultoria Imobiliaria (15)32395598
8 |[ALTAMIRA Zona Rural Fazendas Prime (15) 996283322
9 NOVO PROGRESSO|Zona Rural Claudinei Oliveira (93) 981026005
10 |NOVO PROGRESSO|Zona Rural Agil Imobiliaria (93) 81304099
11 | Novo Progresso Zona Rural Tébata Imoveis (62) 996144141
12 | Novo Progresso Zona Rural Tébata Imoveis (62) 996144142
13 |Novo Progresso Zona Rural Vende Fazendas (93) 984161555
14 | Novo Progresso Zona Rural Otimiza Iméveis (51) 9724.1236
15 |Novo Progresso Zona Rural Agil Assessoria Imobiliaria (93) 981304099
16 |Novo Progresso Zona Rural Agil Assessoria Imobiliaria (93) 981304100
17 |Novo Progresso Zona Rural Vende Fazendas (93) 984161555
18 |Novo Progresso Zona Rural Vende Fazendas (93)981109322
19 |Novo Progresso Zona Rural Mil Fazendas Daniele Almeida | (62) 982033737
20 | Novo Progresso Zona Rural Brick Imobiliaria (21) 988820049
21 [Novo Progresso Zona Rural Vende Fazendas (93) 9811@9321
22 |Novo Progresso Zona Rural Nortdo Negoms (14) 34014400
23 |Novo Progresso Zona Rural Vende Fazendas (93) 9811@9321
24 | Novo Progresso Zona Rural JC Fendas (65) 996610242
25 [Novo Progresso Zona Rural Wesney Marques (63) 992636871
26 |[Novo Progresso Zona Rural Europa Land Imobiliaria (14)09045103
27 |Novo Progresso Zona Rural Reflgio rural (12)996696490
28 |[Novo Progresso Zona Rural Mil Fazendas (62)983407051
29 | Novo Progresso Zona Rural Grothe e Lima Imoveis (12)997433322
30 |[Novo Progresso Zona Rural Otimiza Iméveis (51) 30530400
31 |Novo Progresso Zona Rural Site integrado 11 015 (65) 996260489
32 |NOVO PROGRESSO|ZONA RURAL Imobiliaria Refligio Rural (12) 996696490
33 |NOVO PROGRESSO|ZONA RURAL Imobiliaria Refligio Rural (12) 996696490
34 |NOVO PROGRESSO|ZONA RURAL Mauriem Neggios Imobiliarios | (65) 981354292
35 |NOVO PROGRESSO|ZONA RURAL Inédita Negocios de Fazendas |(62) 981763282
36 |NOVO PROGRESSO|ZONA RURAL OLX- Waldir corretor (11) 92562620
37 |NOVO PROGRESSO|ZONA RURAL OLX- Waldir corretor (11) 92562620
38 |NOVO PRARESSO |[ZONA RURAL OLX- Waldir corretor (11) 92562620
39 |NOVO PROGRESSO|ZONA RURAL OLX; Heloisa M. (45) 998010709
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

M.
Variaveis Numéricas:
ID Areatotal Benfeitorias [ Topografia | Localiza¢éo d Aptid&do Valor unitario
imovel agricola
1 1.742,00 1 2 1 2 3.737,08
2 798,00 2 1 2 2 3.496,24
3 484,00 1 2 1 2 3.842,98
4 1.030,00 2 2 2 3 7.440,00
5 700,00 2 2 2 2 6.200,00
6 800,00 2 2 1 2 5.037,50
7 968,00 2 2 1 2 5.123,97
8 2.613,00 2 1 2 3 4.745,50
9 1.680,00 1 2 1 1 2.221,67
10 580,00 1 2 2 1 3.741,38
11 2.904,00 2 2 3 3 8.264,46
12 4.400,00 3 3 2 3 13.636,36
13 353,00 2 2 2 2 6.586,40
14 2.000,00 1 2 3 3 7.700,00
15 484,00 1 2 3 3 8.264,46
16 472,00 2 2 3 3 10.593,27
17 486,00 2 3 3 3 14.399,18
18 458,00 2 2 2 3 7.641,92
19 1.449,00 2 2 3 1 6.901,31
20 968,00 3 1 3 3 8.264,46
21 458,00 2 2 2 1 7.641,92
22 277,00 3 1 3 3 11.552,35
23 484,00 1 2 3 1 4.132,23
24 1.500,00 2 3 1 2 7.800,00
25 2.662,00 2 1 3 3 7.513,15
26 3.388,00 3 1 3 3 10.920,9¢
27 4.384,00 3 3 2 3 15.000,0(
28 4.85400 3 3 2 2 16.000,0(
29 6.512,00 2 3 3 2 12.000,0(¢
30 100,00 2 2 3 2 10.000,0(
31 261,36 1 1 1 1 1.913,07
32 1.132,00 3 2 2 3 17.173,14
33 3.570,00 2 3 3 3 14.117,65
34 1.382,78 3 3 3 2 14.839,67
35 1.056,00 2 3 3 3 21.600,00
36 4.840,00 1 2 3 2 5.950,41
37 2.400,00 1 2 3 3 7.500,00
38 968,00 3 3 3 3 22.778,93
39 500,00 3 3 3 3 22.680,00
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18)

fMimovel avaliando 1:
1

ESTIMATIVAS DE VALORES:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de
Preciséo
Valor Minimo 3.223,64 3.307,99 3.350,98 9,01%
Valor Médio 3.543,02 3.635,73 3.682,99 - 11
Valor Maximo 3.894,05 3.995,94 4.047,88 9,91%
Dados do imével avaliando:
Variavel Contetdo Extrapolacao
Endereco NOVO PROGRESSO -
Complemento FAZENDA PARADGMA -
Bairro ZONA RURAL -
Informarte JOSE RANUFO -
Telefone do informante (31)994935000 -
Areatotal 300,00 N&o
Benfeitorias 1,00 N&o
Topografia 2,00 N&o
Localiza¢do do imovel 1,00 N&o
Aptidao agricola 2,00 Nao
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VALOR MININMO, VALOR MEDIO E VALOR MAXIMO

) By & )+
() d2d
Modelo
I_) E] Modelos A Aderéncia
| Equacso ¥ Projetar

Caleular 25 peciduos §ll Correlagies

Editar Exibir

Varidveis Dados

5 Modelos A\ Aderéncia
L Equagio [ Projetar

Calcular :_‘: Residuos

Ferramentas

Gréficos

e Bagging Zh Aderéncia

Treinamento |- = ?
RNA EEqua;ao @'Projaﬁr

& Poda

SisDEA Windows - [LAUDO DE AVALIACAQ NOVO PROGRESSO 2025 FINAL - PARA-docx.sda:3]

Modelos

[ Projetar

Calcular :_‘: Residuos

= 4

Opgles™ @ = & X

Regressdo Linear Regressio ndo Linear Redes Neurais Artificiais DEA
= :1“‘"" ““'9"‘0’1";6 S d hArea Estimado Minimo(IC) Méximo(IC) Minimo(IP) Maximo(lP) 4 Dados e Variéveis
inimo (9,01%) 1223, g 150,00 374588 333759 121761 2,939,183 4,766,368 Dados/Considerados 39/ 39
Meédio 3.543,02 ! R .
, 2 123,22 3.704,05 3.305,11 4.151,14 281638 470444 Varidveis/Consideradas 6/6
Maximo (9,91%) 3.894,05
— 3 151,83 3.665,61 3.287,76 4,086,89 2.893,12 464,37 Graus deLiberdade 23
M 4 187,09 3.627,358 326043 4.024,96 2.360,37 4586,14 Grau Fundamentacio [l Grau ll
inimo 967.090,95  Cocfic
L 5 23054 3.589,94 324999 3.965,45 2.845,12 452974 Coeficientes
Médio 1,062.906,80 3- 09680 / 0,9457
Miximo 1168215.73 & 284,07 2.552,69 3.229,28 2.908,50 2.820,29 247512 - 5,3683/78,371
e Determinacdo 3-0,9387/0,8963
3 Intervalo Predigao 7 350,04 3.515,83 3.207,14 3.854,23 279516 442230 R
Minimo 844,153,383 3 PR 147935 1783,42 1.802,78 278945 anz | | E:J”Sid:_ § 3-0,9294/0,5506
Méximo 1.338.347,84 9 531,43 3.443,25 3.157,99 3.754,27 2.743,26 432185 Fe f’ o ipdteses 011
alculado X
Minimo (20,58%) 281384 10 654,89 3.407,52 313072 3.708,79 271659 427417 Significincia Modelo | 0,00%(3,00000)
Maximo (25,91%) 4.461,16 1 206,97 2.372,16 3.101,54 2.666,40 2.689,47 422815 .
— Grau Fundamentagio [l Grau lll
) Campo de Arbitrio 12 994,36 333717 307042 3.627,10 261,50 4183,74 D Caleulado
RL Minimo 3.011,57 13 1.225,26 3.302,35 3.03741 3.590,83 263391 414091 Durbin Watson
RL Maximo 407448 14 1.500,78 3.268,28 3.002,59 3.557,48 2.605,52 409962 | | 4 Normalidade d n
= Pi'fa"'ﬂms 15 1.860,37 3.23437 2.966,12 3.526,87 2.576,74 4059,82 e +1 desvios padrde: 69% [68%
Nivel de Confianga  80% 16 229238 3.20081 2.928,20 3.498,79 2.547,61 402148 1,64 ¢ +1,64 desvios p: 92% [30%
Estimativa pela Moda 17 282469 3.167,60 2.880,04 3.473,01 2518,15 398453 -1,96 € +1,96 desvios p: 97% [95%)]
B G"“"“e:"ﬁ 18 3.480,62 313473 2.848,86 3.449,29 2,488,40 394894 | | 4 Diversos
Correlacdo 3-0,5688777 |~ 19 4.283,37 3.102,20 2.307,88 3.427,38 245837 3.914,65 Desvio Padrio 0,16071
20 5.284,80 3.070,01 2.766,31 3.881,62 Qutliers do Modelo 1 (2,56%)
= - s Método de Calculo Geral
Unitario
26 000 000 5.000
24.000.000 4500
22.000.000
4.000
20.000.000
18.000.000 3500
16.000.000 2.000
14.000.000
2.500
12.000.000
10.000.000 2000
8.000.000 1.500
6.000.000
1.000
4.000.000
500
- 2.000.000
frmEnE . . : Correlagio
500 1.000 2.000 2.500 6.000 6.500
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CONSULTORIA

ADERENCIA i RESIDUOS RELATIVOS

‘g.ﬂ-‘ldlﬁa'ﬁ.

Modelo Editar

Exibir  Veridveis  Dados | Femamentss | Graficos

‘ Modelos A\ Aderéncia # Modelos Ax Aderéncia
E Equacdc @ Projetar
Calcular £ peciduos [{ll] Correlagges | Calcular

Regressio Linear

£ Residuos

E Equagde @’ Projetar

Regressio nio Linear

SisDEA Windows - [LAUDO DE AVALIAGAO NOVO PROGRESSO 2025 FINAL - PARA-docx.sda:2]

- 7

Opges~ @ - &

~ Bagging AAdeléncia
Treinamento |+ Equacio [ Projetar

Madelos
@’ Projetar
Residuos

Residuos

Redes Neurais Artificiais DEA

Dados  Observado Estimado Residuo Residuo Relativo | Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressio b ‘ Y p L & | =

32 17.173,14 12.036,29 5.136,85 2991% 272 2,21

2 3.496,24 454038 -1.044,14 -29,66% -0,55 -163 23.000

35 21.600,00 15.832,42 5.767,52 26,70% 3,05 1,03 22.000

21 7.641,92 5.653,50 1.928,33 26,02% 105 1,88 21.000

12 13.636,36 17.087,20 -3.450,84 -2531% 1,23 1,40 fgggg

1 826446 9.907.74 164328 -19,88% 087 ERE} 18,000

9 222167 265036 43760 -19.70% 023 112 17.000

E7] 14.839,67 17.626,68 -2.787,01 -18,78% 147 -1.07 lgggg

20 826446 975103 148747 -18,00% 079 403 ya000

23 413223 4.864,58 732,35 -17,72% -039 -1,02 E 13.000

18 7.641,92 8.896,30 -1.254,38 -16,41% -0,66 05§ ﬁggg

26 10.920,90 9.160,40 1.760,50 16,12% 093 1,09 10000

28 16.000,00 13.554,96 244504 15,28% 129 1,03 2000

4 7.440,00 254335 -1.103,35 -14,83% 0,58 0,86 2.000

17 14399,18 16.458,25 -2.059,07 -14,30% -1,09 -0,83 7.000

27 15.000,00 17.000,31 -2.00031 -13,04% BRI 081 g gﬁg

f] 474550 5.367.89 622,39 -13,12% 033 077 2000

25 751315 £.549,88 063,27 12,82% 0,51 0,85 3.000

5 £.200,00 £.943,27 743,27 -11,99% 0,39 -0,70 2000 & - - ; ; : - -

1 737,08 332991 30717 10,90% 022 0,72 2.00 4000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000 16.000

Observado

11.552,35 10.380,26 1.171,49 10,14% 062 0,67

13 6.586,40 718482 -598,42 -9,00% 032 0,54

36 5.950.41 543924 51117 £50% 027 0,56

3 384298 3.549,00 203,08 7.63% 016 049

2 7.800,00 721473 585,27 7,50% 031 049

14 7.700,00 731,03 568,97 7,30% 030 048

15 8.264,46 765475 609,71 7,38% 032 048

30 10.000,00 9.345,65 654,35 6,54% 035 042

37 7.500,00 7.066,38 23362 5,78% 023 037

19 6.901,31 6.518,85 382,46 5,54% 020 035

33 14.117,65 14.807,90 780,25 -5,53% -041 033

10 374138 3.947,19 20581 -5,50% 011 033

7 5.123.97 485391 270,06 527% 014 034

29 12.000,00 11.525,05 474,05 396% 025 025

§ 5.037,50 490035 137,15 2,72% 007 0,17

39 22.660,00 23.263,78 -583,78 -257% -031 0,16

16 10.593,22 10.848,97 -255,75 241% -0,14 0,15

32 2277893 2250864 270,29 1,19% 0,14 0,07

31 1.913,07 1.920,93 7,86 041% 0,00 0,03

Resultados RL 4
4 Dados e Varidveis
Dados/Considerados 33/ 39
Varidveis/Consideradas 6/ &
Graus de Liberdade 33
Grau Fundamentagéo [l Grau lll

4 Coeficientes
Correlagio 3-0,9680/09467
Determinagio 3-0,9387/0,2063
R2 Ajustado 30,9204/ 0,2806
4 Testes de Hipdteses
F Calculado 101,1

Significdncia Modelo  0,00%(0,00000)
Grau Fundamentagio [l Grau lll
D Calculado
Durbin Watson
Normalidade dos Residuos
-1 e +1 desvios padrie: 69% [68%]
-1,64 e +1,64 desvios pi 92% [90%]
-1,96 & +1,96 desvios pr 97% [95%]
4 Diversos
Desvio Padriao 0,16071
Outliers do Modelo 1 (256%)
Método de Calcule Geral

S

Correlagio
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CONSULTORIA

VTN 7 VALOR DA TERRA NUA CALCULADO (R$%/hectare)

Vr. Vr. \Y/@
Médio Minimo = Maximo
(R$/hec) (R$/hec) (R$/hec)

Telefone do  Area total Topo Localizacac Aptidao

Benfeitorias

SMERIEED | CompEiEiy  EENie  f s informante (hec) grafia doimovel agricola

NOVO FAZENDA |[zoNA  |JOSE (31)994935000] 300 1 2 1 2

PROGRESYPARDIGMA |RURAL |RANUFO 3.543,02 |3.223,64 |3.894,05

VTN i VALOR DA TERRA NUA ADOTADO (R$/hectare)

. . - o Vr.
Telefone do = Area total Benfeitorias Topo Localizacac Aptidao Minimo

Endereco Complemento| Bairro Informante . . . .
informante (hec) grafia doimdvel agricola (R$/hec)

NOVO FAZENDA ZONA JOSE
PROGRESY PARADIGMA | RURAL |RANUFO (R ey 300 1 2 1 2

3.543,02
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|: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M

Anexo Ill 7 Pesquisas de Mercado
Data: 19/03/2021 Pesquisado por: Lucas Abdalgne
Origem da (X) L
Informacao: Internet ( ) Corretor ( ) Proprietario

Dados do informante i Nome: Vende Fazendas | Telefone: (93) 9.8110-9321

Municipio: Novo Progresso Regido / Bairro:

Classificacéao: 0(x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expanséo
;I'rinpéovgl? () Lote () Terreno () Chacara () Sitio (x ) Fazenda

Area do Imével: 1.742 ha Valor do Imovel: R$ 10.500.000

Descri¢édo do elemento: - 720 Alqueires (1.742 Hectares); - 350 Alqueires (847 Hectares) de Pastagem; - 05
reparticoes, c/ cercas novas; - Curral; - 03 represas; - 80 % agricultaveis (area Aberta); - Casa Sede; - Barracao;
Alojamento de Funcionarios; - Energia Rural; CAR, AFAR e GEO; - A area possui garimpo; distante 47 Kms do
centro urbano; - Distante 47 Kms do Asfalto (BR-163, Rod. Cuiaba-Santarém); - Distante 50 Kms de Armazém/Silo;
- Distante 597 Kms do Porto; R$ 10.500.000,00; Condi¢des de Pagamento: - Entrada em dinheiro: 50 % + 02 Anos;

Finalidade () Né@o explorado ( ) Comercial () Silvicultura (x) Pecuaria
Utilizagdo | () Lazer/Turismo |( ) Agricultura () Agroindustrial | () Residencial
Topografia: () Plana () Aclive / Declive (x) Acidentada ( )ingreme

Descricdo das benfeitorias:
Qualidade

Pavimentacéo: Estrada de Terra Benfeitoria: () Ruim ( ) Média () Alta
E;i?g{:gﬁa: (X) Ausente - 1 ( ) Médio -2 () Completo - 3
Particularidade: ( ) Area de floresta (x ) Area de pastagens () Outra
Distancia ao centro Comercial: 47 km

Infraestrutura (%) Agua ( ) Coleta de lixo ( X) Energia elétrica

daregido: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 19/03/2021 Pesquisado por: Lucas Abdalgne
Origem da (X) L
Informac&o: Internet () Corretor () Proprietério

Dados do informante i Nome: Vende Fazendas | Telefone: (93) 9.8110-9321

Municipio: Novo Progresso Regiéo / Bairro:

Classificacéo: (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expanséo
TPo g0 ()lote  ()Terreno  ()Chacara  ()Sitio (x) Fazenda

Area do Imovel: 798,0 ha Valor do Imével: R$ 4.500.000

Descricéo do elemento: - 330 Alqueires (798 Hectares); - 190 Alqueires (459 Hectares) em Pastagem; - 70%
do Pasto ja destocado; - 35 Alqueires (85 Hectares) c/ Lavoura de Soja; - Divisdes de pasto; - Currais ¢/ Mangueira
40 x 40 m (Coberto); - Tronco de Capacédo; - Casa Sede; - Barracado; - Galpdo de Maquinas; - Baia de Animais; -
Energia; - Represa; - Sinal de Internet. - Rio; CAR e GEORREFERENCIAMENTO; - Titulo requerido no Terra Legal;
- Terreno 80% Plano (Agricultavel); distante 25 Kms do asfalto da BR-163 (Rod. Cuiaba-Santarém); - Distante 60
Kms da Cidade; - Distante 25 Kms de Vila ¢/ Comércios e Oficinas; - Distante 80 Kms de Frigorifico; R$
4.500.000,00 + 2% p/ completar Comissado. Condi¢des: 55% de entrada + 02 anos.

Finalidade ( ) N&@o explorado |( ) Comercial () Silvicultura (x) Pecuaria
Utilizacdo | () Lazer/Turismo |( ) Agricultura ( ) Agroindustrial | () Residencial
Topografia: () Plana () Aclive / Declive (x) Acidentada ( ) Iingreme

Descricdo das benfeitorias:

. ~ . Qualidade : o
Pavimentacdo: Estrada de Terra Benfeitoria: ( ) Ruim ( ) Média () Alta
Presenca 1
benfeitoria: (x) Ausente - 1 ( ) Médio -2 () Completo - 3
Particularidade: ( ) Area de floresta (x) Area de pastagens | () Outra
Distancia ao centro Comercial: 25 km
Infraestrutura (X) Agua () Coleta de lixo (X)) Energia elétrica
daregido: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 19/03/2021 Pesquisado por: Lucas Abdalgne
Origem da s
Informago: ( X) Internet () Corretor () Proprietario
Dado.sf, QO informante i Nome: Agil Assessoria Telefone: (93) 98130-4099
Imobiliaria
Municipio: Novo Progresso Regido / Bairro:
.Classmcagao (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expanséo

Tipo do . .-

imével: () Lote ( ) Terreno () Chacara () Sitio (x ) Fazenda
Area do Imével: 484,00 HEC Valor do R$ 3.000.000

Imovel:

Descricdo do elemento: Fazenda com area de 200 alqueires sendo 70 alg. de capim, com 04
divisdes de pastagem, casa, curral, com energia elétrica, propriedade georreferenciada.

Finalidade ( ) N&o explorado ( ) Comercial () Silvicultura (x) Pecuaria
Utilizagdo | () Lazer / Turismo () Agricultura () Agroindustrial () Residencial
Topografia: ( )Plana () Aclive/ Declive (x) Acidentada ( )ingreme

Descricdo das benfeitorias:

. ~ . Qualidade : -
Pavimentacédo: Estrada de Terra Benfeitoria: ( ) Ruim ( ) Média (x) Alta
Presenca o
benfeitoria: () Ausente -1 (x) Médio -2 () Completo - 3
Particularidade: ( ) Area de floresta ( ) Area de pastagens (x) Outra
Distancia ao centro Comercial: km
irreesrumre 169 Anla () Coletade lixo (X)) Energia elétrica
daregido: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone
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I: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 19/03/2021 ‘ Pesquisado por: Lucas Abdalgne
Origem da B o
Informagao: ‘ ( X) Internet ‘ ( ) Corretor ‘ () Proprietéario
Dado.slc?o informante 1 Nome: Europa Land Telefone: (14) 3227-2373
Imobiliaria
Municipio: Novo Progresso ‘ Regido / Bairro:
Classificagao: ‘ (x) Rural ‘ ( ) Urbano ‘ () Zona De Expanséo
Tipo do . -~
imével- ‘ () Lote ‘ (x) Terreno ‘ () Chéacara ‘ () Sitio ‘ () Fazenda
Area do Imével: ‘ 1.030 ha ‘ Valor do Imovel: ‘ R$ 12.360.000

Descricdo do elemento: - 1.030 hectares - 700 hectares em pastagem formada, cercada, dividida. - 660 hectares
viram lavoura em um talhao s6, toda plana. - Boa de Argila - Com titulo definitivo do Governo Federal. Quem comprar
ja pode escriturar. - 80 km de Novo Progresso, 66 km pela rodovia sentido Moraes, entra 14 km fora da BR. Estrutura
de pecuaria - Casa. - Curral. - Energia. R$ 12.000,00 por hectare. (Valor sujeito a alteracdo sem prévio aviso, por
circunstancias do mercado)

Finalidade \ () Nao explorado \ ( ) Comercial \ () Silvicultura \ (x ) Pecuaria
Utilizacao ‘ () Lazer / Turismo ‘ () Agricultura ‘ () Agroindustrial ‘ () Residencial
Topografia: ‘ ( ) Plana ‘ (x) Aclive / Declive ‘ () Acidentada ‘ ( )ingreme

Descricdo das benfeitorias:

. . Qualidade ‘ . ‘ " ‘
Pavimentacdo: Estrada de Terra Benfeitoria: ( ) Ruim (x) Média () Alta
Presenca g
benfeitoria: () Ausente -1 (x) Médio -2 () Completo - 3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ‘ (x) Outra
Distancia ao centro Comercial: 80 km ‘

Infraestrutura \ (x) Agua \ () Coleta de lixo \ (X) Energia elétrica
daregido: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone
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conNsuLTORIA

Data: 23/03/2021 ‘ Pesquisado por: José Ranufo

Dado.s.,d.o informante i Nome: Torri Consultoria Telefone: (15) 3239-5598
Imobiliaria

Classificagéo: ‘ (x) Rural ‘ () Urbano () Zona De Expanséo

Area do Imével: ‘ 700,0 ha ‘ Valor do ‘ R$ 7.000.000,00
Imével:

Finalidade ‘ () Nao explorado ‘ ( ) Comercial ‘ () Silvicultura ‘ (x) Pecuaria

Utilizag&o ‘() Lazer / Turismo ‘( ) Agricultura ‘( ) Agroindustrial ‘() Residencial

Descricdo das benfeitorias:

Presenca o
benfeitoria: (1) Ausente -1 (x) Médio - 2 () Completo - 3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ () Outra

‘ Distancia ao centro Comercial: 30 km ‘
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AMOSTRA - 06

‘ Data: 23/03/2021 ‘ Pesquisado por: José Ranufo

‘ Dados do informante i Nome: Torri Consultoria Imobiliaria ‘ Telefone: (15) 3239-5598

OC:IaSS|f|cac;a ‘ (x) Rural ‘ ( ) Urbano ‘ () Zona De Expanséo
Area do Imével: ‘ 800,0 ha ‘ Iva',or do ‘ R$ 6.500.000,00
movel:

| () Néao explorado | ( ) Comercial | () Silvicultura | (x) Pecuaria

Finalidade
Utilizacdo ‘() Lazer / Turismo ‘( ) Agricultura ‘( ) Agroindustrial ’() Residencial

Descricdo das benfeitorias:

Presenca o
benfeitoria: (x) Ausente - 1 () Médio -2 () Completo - 3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ () Outra

‘ Distancia ao centro Comercial: 35 km ‘
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M.

Data: 23/03/2021 Pesquisado por: José Ranufo
Origem da s
Informago: (X)) Internet () Corretor () Proprietério
Dado.sf ,d.o informante i Nome: Torri Consultoria Telefone: (15) 3239-5598
Imobiliaria
Municipio: Altamira Regido / Bairro:
(C_):.Iassﬁlcaga (x) Rural () Urbano ( ) Zona De Expanséo
Tipo do . .
imével: () Lote () Terreno () Chacara () Sitio (x ) Fazenda
Area do Imével: 968,0 ha Valor do R$ 8.000.000,00
Imovel:

Descricdo do elemento: Fazenda a venda depois de Altamira Para, BR Transamazonica sentido Anap.
Medindo 968 hectares. Toda formada; muita agua; Curral moderno novo com balanca eletrénica; toda com
cerca nova; Casa sede nova; Casa de vaqueiro nova; Retiro com 03 casas de alvenaria; 03 represas
grandes; toda nos corredores divididos; Estrada toda feita dentro da fazenda; Pista de pouso de 900 metros;
Trator Valtra 111 com lamina, grade e carretdo; 01 caminhonete Hillux 2014 SRV prata bem conservada; 01
chiqueiro; 1 galinheiro. Obs.: 382 cabecas de gado (negociacédo fora parte).

Finalidade () Nao explorado | ( ) Comercial () Silvicultura (x) Pecuaria
Utilizagdo | () Lazer / Turismo | ( ) Agricultura ( ) Agroindustrial | () Residencial
Topografia: () Plana (x) Aclive / Declive () Acidentada ( )ingreme

Descricdo das benfeitorias:

Qualidade
Pavimentacdo: Estrada de Terra Benfeitoria () Ruim ( ) Média () Alta
Presenca -
benfeitoria: (x) Ausente - 1 ( ) Médio -2 () Completo - 3
Particularidade: () Area de floresta || (x) Areade pastagens | () Outra
Distancia ao centro Comercial: 30 km
Infraestrutur  (X) Agua ( ) Coleta de lixo ( X) Energia elétrica
adaregido: () Esgoto () Transporte coletivo ( ) Telefone
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Data: 23/03/2021 Pesquisado por: Lucas Abdalgne

Origem da Informacéo: ( X) Internet ( ) Corretor () Proprietario

Dados do informante i  Nome: Fazendas Prime Telefone: (15) 99628-3322

Municipio: Altamira Regido / Bairro: Regido Oeste

Classificacéo: (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expanséo
;I'eréoV:ﬁ () Lote () Terreno () Chéacara () Sitio (x ) Fazenda

Area do Imével: 2613,0 ha I\ﬁgovreﬂo R$ 20.000.000,00

Descricdo do elemento: Fazenda a venda em Altamira no Para de 540 alqueires para Pecuaria. Localizada a 27 km
de Altamira-PA, 520 km de Maraba-PA, 830 km de Belém-PA, 1900 km de Brasilia-DF. Area Total: 2613 hectares
Apenas 07 km do Asfalto (Rodovia Transamazonica); 30 minutos da cidade de Altamira-PA; 02 Casas de Alvenaria; 04
Casas de Madeira; Pastagem Formada em 340 alqueires; 04 Currais em Madeira e Cobertura; 02 Balancas; Energia
Elétrica; Cercada no Arame Liso; Excelente em Agua; 48 Divisdes de Pasto com Cochos individuais; 50 Aguadas;
Cérrego; Antena de Internet e Telefone; Otima para Pecuéria de Corte; Frigorifico (Cidade de Altamira-PA)

Finalidade () Nao explorado ( ) Comercial () Silvicultura (x) Pecuaria
Utilizagdo | () Lazer / Turismo () Agricultura () Agroindustrial () Residencial
Topografia: ( )Plana () Aclive/ Declive (x) Acidentada ( ) ingreme

Descricdo das benfeitorias:

Qualidade

Pavimentacdo: Estrada de Terra Benfeitoria: () Ruim ( ) Média (x) Alta
Presenca -

benfeitoria: () Ausente -1 (x ) Médio - 2 (x) Completo - 3
Particularidade: ( ) Area de floresta (x ) Area de pastagens () Outra

Distancia ao centro Comercial: 27 km

Infraestrutura  (X) Agua () Coleta de lixo (X)) Energia elétrica
daregido: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone
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M.

Data: 30/03/2021 Pesquisado por: José Ranufo

a:‘igriwmag;o: ( X) Internet () Corretor () Proprietario

Dados do informante i Nome: Claudinei Oliveira Telefone: (93) 981026005

Municipio: Novo Progresso Regido / Bairro: Km 1000

F:Iassificagéo (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expanséo
;I'rinpéovglt? () Lote () Terreno () Chéacara () Sitio (x ) Fazenda

Area do Imével: 1.680,0 ha valor do R$ 6.020.000,00

Imével:

Descricdo do elemento: vendo uma fazenda no km 1000 Novo Progresso Para, 700 alqueires, com 250 formado
sendo 100 alqueires bem plano pra lavoura se quiser,11 divisdo cerca nova, mangueira fraca casa pequena préximo
da BR 163, contato com o WhatsApp (93)981026005 - $8.600 o alqueire.

Finalidade () N&o explorado ( ) Comercial () Silvicultura (x) Pecuaria
Utilizacdo | () Lazer/Turismo | ( ) Agricultura ( ) Agroindustrial () Residencial
Topografia: () Plana (x) Aclive / Declive () Acidentada ( )Ingreme

Descricdo das benfeitorias:

. - Qualidade . -
Pavimentacédo: Estrada de Terra Benfeitoria: ( ) Ruim ( ) Média () Alta
Presenca -
benfeitoria: (x) Ausente - 1 ( ) Médio -2 (x) Completo - 3
Particularidade: ( ) Area de floresta (x) Area de pastagens () Outra
Distancia ao centro Comercial: 10 km
Infraestrutura | (X) Agua () Coleta de lixo (X)) Energia elétrica
daregido: ( ) Esgoto () Transporte coletivo ( ) Telefone
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M.

Data: 30/03/2021 Pesquisado por: José Ranufo
Origem da (X) L
Informago: Internet ( ) Corretor () Proprietéario
Dados do informante i Nome: Agil Imobiliaria Telefone: (93) 98130-4099
Municipio: Novo Progresso Regido / Bairro:
?Iassﬁwagao (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expanséo
Tipo do . "
imével: () Lote () Terreno () Chacara () Sitio (x ) Fazenda
Area do Imével: 580,0 ha Valor do Imével: R$ 3.500.000,00

Descricdo do elemento: Fazenda com 580 hectares sendo 290 formados, com dupla aptiddo plantando 116
hectares, e 174 hectares pecuaria; com mangueira boa e casa nova, topografia plana com leves ondulacdes, 45 km
da cidade de Novo Progresso.

Finalidade () Néo explorado ( ) Comercial () Silvicultura (x) Pecuaria
Utilizagao | () Lazer / Turismo | () Agricultura ( ) Agroindustrial | () Residencial
Topografia: () Plana () Aclive/ Declive (x) Acidentada ( )ingreme

Descricdo das benfeitorias:

: ~ . Qualidade : o
Pavimentacdo: Estrada de Terra Benfeitoria: () Ruim ( ) Média (x) Alta
E(rai?gir:gﬁa: ( ) Ausente -1 (x) Médio - 2 () Completo - 3
Particularidade: ( ) Area de floresta (x ) Area de pastagens || () Outra
Distancia ao centro Comercial: 45 km
Infraestrutura ) Agua ( ) Coletade lixo ( X) Energia elétrica
daregido: ( ) Esgoto () Transporte coletivo ( ) Telefone
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Amostra 11

‘ Data: 01/04/2022 ‘ Pesquisado por: Patricia Moura

’Dados doinformantei Nome: Tabatalmoveis ‘Telefone: (62) 99614-4141

Classificacéo ’ (x) Rural ‘ ( ) Urbano () Zona De Expanséo
Area do Imoével: ‘ 2.904 ha ‘Valor do Imovel: ‘ R$ 24.000.000

Finalidade | ( ) N&@o explorado | () Comercial | () Silvicultura | (x) Pecuaria

Utilizacdo | ( ) Lazer/Turismo ‘( ) Agricultura ‘( ) Agroindustrial ’( ) Residencial

Descrigdo das benfeitorias: 01 quarto, 3 vagas e 01 banheiro.

penteitoria () Ausente-1 () Médio -2 () Completo -3

Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ () Outra

‘ Distancia ao centro Comercial: Distancia de NOVO PROGRESSO é de 45 km.
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M.

Data: 01/04/2022 Pesquisado por: Patricia Moura
Origem da L
Informagao: (x) Internet | ( ) Corretor () Proprietéario
Dados doinformantei Nome: Tabatalmoéveis | Telefone: (62) 99614-4141
Municipio: NOVO PROGRESSO Regido / Bairro:
Classificagao: (x) Rural () Urbano () Zona De Expanséo

-irrlnpéovgl(? ()Lote () Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
Area do Imével: 4.400,00 ha Valor do R$ 60.000.000

Imovel:

Descricao do elemento: 30 km da BR 163 PA, 09 alqueires goianos, 4.400 hectares 2.904 hectares formados.
Topografia 75 % plana. Argila acima de 51%. Tem cantina Casa sede Barracdo para maquinas Curral Grande
Alojamento para funcionarios Chalé na beira da represa. Energia elétrica. Internet. Estrada Boa, excelente
vicinal que da acesso para mineradora. Documentacdo termo de posse e Car, 1.210 hectares destocado.
Podendo ser com 30% de entrada e o restante em 4 parcelas anuais. ReiJbr/ER. Para mais Informacoes:
CRECIGO 32.267J Consultor Imobiliario. *Todas as informacdes sdo tratadas diretamente com 0s nossos
consultores pelos nimeros acima. A Tabata iméveis ndo cobra valores antecipadamente, salvo mediante a
contratos, e ndo se responsabiliza por quaisquer outros anincios em plataformas de terceiros. -

Finalidade ( ) Nao explorado ( ) Comercial () Silvicultura (x) Pecuaria
Utilizacdo |( ) Lazer/Turismo |( ) Agricultura |( ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia: I(;(Ilma ( ) Aclive / Declive () Acidentada ( )ingreme

Descricdo das benfeitorias: Casa sede, barracdo para maquinas, curral grande,
alojamento para funcionarios, chalé a beira da represa.

: . Qualidade ; -
Qualidade do Acesso: benfeitoria ( ) Ruim (x) Médio () Alta
Presenca -
benfeitoria: () Ausente -1 () Médio - 2 (x) Completo - 3
Particularidade: ( ) Area de floresta || (x) Area de pastagens | ( ) Outra
Distancia ao centro Comercial:
Infraestrutur  (x) Agua ( ) Coleta de lixo ( X) Energia elétrica
adaregidao: () Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone

https://www .zapimoveis.com.br/imovel/vendgazendasitio-chacara-4-quartos-com-quintal -zonarural -
novo-progressepa-43995600mzAd-254242621/
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 01/04/2022 Pesquisado por: Patricia Moura
Origem da Informac&o:  (x) Internet () Corretor ( ) Proprietario

Dados do informantei Nome: Vende Fazendas | Telefone: (93) 98416-1555

Municipio: NOVO PROGRESSO Regiédo / Bairro:

Classificacéo: (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expanséo
;I'rinpéovglt? () Lote () Terreno ( ) Chécara () Sitio (x) Fazenda

Area do Imével: 353 ha Valor do Imovel: R$ 2.325.000

Descricdo do elemento: Fazenda em Novo Progresso - PA; 155 Alqueires (375 Hectares); 75
Algueires de Pastagem (181 Hectares); Divisbes; 80 % Plano; Curral; Casa; Rede de Energia
Elétrica; CAR e GEO; Distante a 49 Kms da cidade; R$ 2.325.000,00. Entrada de 50% + 02
parcelas anuais. Para enviar informacfes detalhadas, solicitaremos preenchimento de cadastro
On-Line e concordancia com 0s nossos termos. Contato:93981109321 TIM-WhatsApp
9398416155 CLARO CRECI 7862/PA-AP vendefazendas@hotmail.com Skype: mcsbresciani

Finalidade ( ) Nao explorado ( ) Comercial () Silvicultura (x) Pecuaria
Utilizagdo |( ) Lazer/Turismo | ( ) Agricultura ( ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia: () Plana | (x) Aclive / Declive ( ) Acidentada () Ingreme

Descricdo das benfeitorias: Casa, curral e rede de energia elétrica.
Qualidade

Qualidade do Acesso: Néao Pavimentado benfeitoria () Ruim (x) Médio () Alta
Presenca o

benfeitoria: ( ) Ausente -1 (x) Médio - 2 () Completo -3
Particularidade: ( ) Area de floresta () Area de pastagens (x) Outra

Distancia ao centro Comercial: 49 Km.

Infraestrutura  (X) Agua ( ) Coleta de lixo (X) Energia elétrica

daregiéo: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone

https://www.vendefazendas.com.br/85/imoveis/vend@zendanovo-progressepa
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 01/04/2022 Pesquisado por: Patricia Moura

Origem da Informacéo:  (x) Internet ( ) Corretor () Proprietéario
Dados do informantei Nome: Otimiza Imoveis Telefone: (51) 9724.1236

Municipio: NOVO PROGRESSO Regiédo / Bairro:

Classificacao: (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expanséo
Tipo do imdvel: () Lote () Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
Area do Imével: 2.000 ha Valor do Imovel: R$ 15.400.000

Descricdo do elemento: Localizacdo: O imével "areas de terra-fazendas no Pard" possui 4 dormitérios, venda
por R$1, condominio por R$5, IPTU por R$5, 70m2 de area e esta localizado em Centro, Novo Progresso.
Areas de Terra-Fazendas no Par4. DESCRICAQ: Areas de terras e fazendas na Regi&o Moraes Almeida PA
e Regiéo do Progresso. LOCAL EM FRANCO DESENVOLVIMENTO, PASTAGEM VERDE E GADO GORDO
O ANO TODO! Tem varias:2000Ha com 320 aberto pasto 4 divisdes de Pastos, todas com agua perene todos
c agua, divisas abertas mangueira 40 x44 90 km Moraes c ITR- pago 2100 Ha c 160 aberto 129 km Moraes br
163 R1.500.000 560Ha100 aberto 110km br 163 R$ 600.000,00. LAVOURA E PECUARIA: Regi&o de Alvorada
da Amazénia PA, TAMANHO 917 alqueires ¢ 520 pasto, 35 km do asfalto, 80% area. Uma parte em veiculos
e imoveis Como parte. Todas declaradas e com ITR- e livre de Multas Também-Areas préprias para lavoura,
local préximo da Br 163, caminho do Porto de Santarém PA. Areas de terras e fazendas na Regido Moraes
Almeida PA e Regido do Progresso LOCAL EM FRANCO DESENVOLVIMENTO, PASTAGEM VERDE E
GADO GORDO O ANO TODO! Tem varias: 2000Ha com 320 aberto pasto 4 divisdes de Pastos, todas com
agua perene todos ¢ agua.

Finalidade ( ) N&o explorado ( ) Comercial () Silvicultura (x) Pecuaria
Utilizacdo | ( ) Lazer/Turismo (x) Agricultura ( ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia: ( )Plana  (x) Aclive / Declive ( ) Acidentada () ingreme

Descricdo das benfeitorias:

Qualidade

Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado benfeitoria () Ruim ( ) Médio () Alta
E;i?:;:gﬁa: (x) Ausente - 1 () Médio - 2 () Completo -3
Particularidade: ( ) Area de floresta (x) Area de pastagens () Outra
Distancia ao centro Comercial: 35 km
Infraestrutura  (X) Agua () Coleta de lixo (X) Energia elétrica
daregido: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone

® e Ra @

https://pa.mgfimoveis.com.br/vendapa-novo-progresseAreas-terr afazendasno-para-terrenos-sitios-
1277209
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

M.

Data: 01/04/2022 ‘ Pesquisado por: Patricia Moura
Origem da L
Informacao: ‘ (X) Internet ‘ ( ) Corretor ‘ () Proprietério
Dado.slgic_) informante’ Nome: Agil Assessoria Telefone: (93) 98130-4099
Imobiliaria
Municipio: NOVO PROGRESSO ‘ Regido / Bairro: Rua Belém
.CIassmca(;ao ‘ (x) Rural ‘ ( ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expanséo

Tipo do . -

imével: ‘ () Lote ‘ () Terreno ‘ ( ) Chécara ‘ () Sitio ‘ (x) Fazenda
Area do Imével: ‘ 484 ha ‘ Valor do Imovel: ‘ R$ 4.000.000

Descri¢do do elemento: Fazenda com area de 200 alqueires sendo 70 alg. de capim, com 04
divisGes de pastagem, casa, curral, com energia elétrica, propriedade georreferenciada.

Finalidade () Nao explorado | ( ) Comercial () Silvicultura | (x) Pecuéria
Utilizacao ‘ ( ) Lazer / Turismo ‘ () Agricultura ‘ ( ) Agroindustrial ‘ ( ) Residencial
‘ Topografia: ‘ () Plana ‘ () Aclive / Declive ‘ (x) Acidentada ‘ ( ) ingreme

‘ Descrigdo das benfeitorias: Casa, curral, com energia elétrica.

: Ca : Qualidade . -
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado benfeitoria () Ruim ( ) Médio () Alta
Presenca ‘s
benfeitoria: (x) Ausente - 1 ( ) Médio -2 () Completo -3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ () Outra
‘ Distancia ao centro Comercial:
Infraestrutura  (X) Agua () Coleta de lixo (X) Energia elétrica
daregido: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

L

https://www.agil.imb.br/detalhes-imove
I/5-fazendavenda-zonarural -novo-progressepa.html
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I: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 01/04/2022 ‘ Pesquisado por: Patricia Moura
Origem da L
Informagao: ‘ (x) Internet ‘ ( ) Corretor ‘ () Proprietéario
Dado's'fic.) informantei Nome: Agil Assessoria Telefone: (93) 98130-4099
Imobiliaria
Municipio: NOVO PROGRESSO ‘ Regiéo / Bairro:
Classificagao: ‘ (x) Rural ‘ () Urbano ‘ ( ) Zona De Expanséo
Tipo do . "
imovel: ‘ () Lote ( ) Terreno ‘ () Chacara ‘ () Sitio ‘ (x) Fazenda
Area do Imével: ‘ 472 ha ‘Valor do Imovel: ‘ R$ 5.000.000

Descricdo do elemento: Fazenda com 195 alqueires com 100 alqueires de capim com 8 divisdes,
casa, curral, energia elétrica, represa, area relativamente plana com aptiddo para soja.
Localizagcéo: 23 km do municipio de Novo Progresso. Documento: escritura, Geo, Car.

Finalidade \ ( ) Nao explorado \ ( ) Comercial \ ( ) Silvicultura \ (x) Pecuaria
Utilizacao ‘ ( ) Lazer / Turismo ‘ () Agricultura ‘ ( ) Agroindustrial ‘ ( ) Residencial
Topografia: ‘ () Plana ‘ (x) Aclive / Declive ‘ ( ) Acidentada ‘ () Ingreme

Descricdo das benfeitorias:

. o . Qualidade ‘ . " ‘
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado benfeitoria () Ruim (x) Médio () Alta
Presenca ‘s
benfeitoria: () Ausente -1 (x) Médio - 2 () Completo -3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘(x) Area de pastagens ‘( ) Outra
Distancia ao centro Comercial: 23 Km.

Infraestrutura \ (x) Agua \ () Coleta de lixo \ (X)) Energia elétrica
daregido: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

https://imoveis.trovit.com.br/listing/fazenda-novo-progressepa-no-bairro -zona
rural.1U41r1alw51F1C?utm_source=detailpage_traffic&utm_medium=sharebtion_mob
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 01/04/2022 Pesquisado por: Patricia Moura
Origem da L
Informagao: (x) Internet () Corretor () Proprietéario

Dados do informantei Nome: Vende Fazendas Telefone: (93) 98416-1555

Municipio: NOVO PROGRESSO Regiédo / Bairro:

F:Iassificagéo (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expanséo
;I'rinpéovglt? () Lote () Terreno ( ) Chécara () Sitio (x) Fazenda

Area do Imével: 486 ha Valor do RS 6.998.000

Descricao do elemento: Fazenda em Novo Progresso - PA; 201 Alqueires Paulistas (486 Hectares, 50 Alqueires
Paulistas (121 Hectares) de Lavoura, 55 Alqueires Paulistas (133 Hectares) de pastagem; 06 Divisdes, ¢/ Coxos
cobertos; 90 % Plano; Curral; Casa; Paiol; Agua encanada por elevacdo; Documentos: Titulo Definitivo; Distante 44
Kms da cidade; Preco: R$ 6.998.000,00 Entrada 50% + parcelas a combinar. (Nao aceita Permutas em Imdveis).
Para enviar informacdes detalhadas, solicitaremos preenchimento de cadastro On-Line e concordancia com os
nossos termos. Contato: 93981109321 TIM-WhatsApp 9398416155 CLARO CRECI 7862/PA-AP
vendefazendas@hotmail.com Skype: mcsbresciani.

Finalidade ( ) Nao explorado ( ) Comercial () Silvicultura (x) Pecuaria
Utilizacdo | ( ) Lazer/Turismo | (x) Agricultura ( ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia:  (x) Plana () Aclive / Declive ( ) Acidentada ( )ingreme

Descricdo das benfeitorias: Curral, casa, paiol, gua encanada por elevagao.

Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado Quallc_jad_e ( ) Ruim (x)Médio ()Alta
benfeitoria

Presenca benfeitoria: | ( ) Ausente -1 (x) Médio - 2 () Completo -3

Particularidade: () Area de floresta || (x) Area de pastagens (x) Outra

Distancia ao centro Comercial: 44 Km.

Infraestrutura  (X) Agua () Coleta de lixo ( X) Energia elétrica

daregido: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone

https://lwww.vendefazendas.com.br/81/imoveis/vefad@ndanovo-progressepa#.Ykehj5i19ZpE.whatsapp
https://lwww.vendefazendas.com.br/49/imoveis/vend@zendanovo-progressce
pa#.YkehvfyjRgk.whatsapp
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|: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 01/04/2022 Pesquisado por: Patricia Moura

Icr)#?r%maggo: (x) Internet () Corretor ( ) Proprietario
Dados do informante’ Nome: Vende Fazendas Telefone: (93) 98110-9321
Municipio: NOVO PROGRESSO Regiéo / Bairro:

cc):lassificaga (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expanséo
Tipo do imovel: () Lote = () Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
Area do Imével: 458 ha Valor do Imével: | R$ 3.500.000

Descrigdo do elemento: Fazenda em Novo Progresso - PA. 189 Alqueires (458 Hectares); 119
Algueires (290 Hectares) c/ Pasto; Obs.: Apto P/ Lavoura e Pecuaria. Divisdes de Pasto;
curral p/ 1.000 cabecas; Tronco e Balanca Eletronica; 01 Casa Sede de Madeira; Energia
Solar; *Titulo Definitivo. Escriturado em Cartorio. CAR e GEO. Distante 17 Kms da Rodovia
BR-163; - Distante 75 Kms da cidade de Novo Progresso - PA; Preco: *R$
3.500.000,00*Condicdes: a combinar. Para enviar informacdes detalhadas, solicitaremos
preenchimento de cadastro On-Line e concordéncia com 0s nossos termos. Contato:
93981109321 TIM-WhatsApp 9398416155 CLARO CRECI 7862/PA-AP
vendefazendas@hotmail.com Skype: mcsbresciani.

Finalidade ( ) Nao explorado | ( ) Comercial () Silvicultura (x) Pecuaria
Utilizacdo |( ) Lazer/Turismo | (x) Agricultura ( ) Agroindustrial | ( ) Residencial
Topografia: () Plana | (x) Aclive / Declive () Acidentada ( )ingreme

Descricdo das benfeitorias: Casa sede de madeira e energia solar.

Qualidade do Acesso: Nao Qualidade : o
Pavimentado benfeitoria ()R &) hilele ()l
Presenca -

benfeitoria: () Ausente-1 (x) Médio - 2 () Completo -3
Particularidade: () Areade floresta || (x) Area de pastagens (x) Outra

Distancia ao centro Comercial: 75 Km.

Infraestrutura (x) Agua () Coleta de lixo (x) Energia elétrica
daregido: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone

https://www.vendefazendas.com.br/108/imoveis/vendazendaplanalto-novo-progressepa
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|: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 01/04/2022 Pesquisado por: Patricia Moura
Origem da Informac&o: | (x) Internet () Corretor ( ) Proprietario
DadF)s do mformante i Nome: Mil Fazendas-. Telefone: (62) 98203-3737
Daniele Almeida
Municipio: NOVO PROGRESSO Regiéo / Bairro:
Classificacéao (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expanséo
Tipo do . .
imével: () Lote ( ) Terreno () Chécara () Sitio (x) Fazenda
Area do Imével: 1.449 ha Valor do Imdvel: R$ 10.000.000

Descricdo do elemento: Fazenda 299 Alqueire (1449 HA) Novo Progresso i PA. Oportunidade de
negocio: Divisa do Para, com municipios de Novo Progresso PA, Guarantd do Norte MT 300 a 320
hectares aberto em pasto sujo 24 Km da Br 163 80 Km de Guarantda do Norte MT Topografia plana
levemente ondulada. Agua Rio bom nos fundos. Area cadastrada no INCRA. Documentacdo apta a
fazer Geo. E dar Entrada na regularizacdo; Desembaracada; Sem multa e embargo; Regido excelente
de chuva indice acima dos 2400 mm ano; Excelente altitude varia de 1.390 a 1.450 mts; Solo misto
arenoso de 18 a 22 de argila; Benfeitorias: Casa Madeira, Curral, Cerca; Energia monofasica; Otima
pra plantacao de lavoura; Condic6es de pagamento: Entrada de 30 a 40% ... (Mais 3 a 4 parcelas). A
combinar!! Documentacéo estd em processo no Incra e so transferir pro comprador e ja sai o titulo.
Valor: R$ 10 milhdes. Daniele Almeida 62 98203-3737. Creci / GO 23483. Atencao: As informacgdes
contidas nesse anuncio, esta sujeita sofrer alteracdes a qualquer tempo sem nenhum aviso prévio, por
favor confirmar.

Finalidade ( ) N&o explorado ( ) Comercial () Silvicultura (x) Pecuaria
Utilizagao ( ) Lazer / Turismo (x) Agricultura ( ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia: () Plana | (x) Aclive / Declive ( ) Acidentada () Ingreme

Descricdo das benfeitorias: Casa Madeira, Curral, Cerca; Energia monofasica.

: C a : Qualidade - 2T
Qualidade do Acesso: N&o Pavimentado benfeitoria () Ruim (x) Médio () Alta
Presenca ‘s
benfeitoria: () Ausente -1 (x) Médio - 2 () Completo -3
Particularidade: ( ) Area de floresta (x) Area de pastagens (x) Outra
Distancia ao centro Comercial:
Infraestrutura  (X) Agua () Coleta de lixo (x) Energia elétrica
daregiéo: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone

https://pa.olx.com.br/regiac-de-santarem/terrenos/fazenda29%-alqueire-1449-ha-novo-progreso-pa-
96937561 7#https://www.campainha.com.br/imoveis/vendacasanovo-progressepa-27ca79b44d31-4cda
9ce*aa7da800d0Ob7

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1 Buritis — Belo Horizonte MG
CEP 30.93-030- TEL.:(31)88981957— hfmoreiraconsultoria@gmail.com
Pagina69de9l
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https://www.campainha.com.br/imoveis/venda-casa-novo-progresso-pa-27ca79b4-4d31-4cda-9ce7-aa7da800d0b7
https://www.campainha.com.br/imoveis/venda-casa-novo-progresso-pa-27ca79b4-4d31-4cda-9ce7-aa7da800d0b7

,: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

[ Data: 08/03/2023 || Pesquisado porNIVERSUS AUDITORIA |
Origem da Informacao: https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda--sitio -1-quartos-novo-
(Link) progressecomgaragem200m2vendaRS8000006d-2614651398/
| Dados do informante— Nome: Brick Imobiliari a ” Telefone: (21) 988820049 |
| Municipio: Novo Progresso ” Regido / Bairro: ZonaRural |
| Classificacéo do imével: ” (X) Rural ” ( ) Urbano |
iTri%?/gf:) () Lote () Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
[ Area: || 268,00 ha || valor: R$ 8.000.000,00 || valor unitario: 8.264,46 |

Descricao do elemento: NOVO PROGRESSGRURAL - NOVO PROGRESSO. Fazenda a venda em N
Progresso, Para, cod68 hectares, no valor de R$ 8 milhdes. Fazenda com aptiddo para Soja, 968 hect
alqueires, 100 alqueires abertos, 1Qtl&ta. Ja foi plantado milho e Arroz, atualmente esta com soja. Cas
plantio de soja, safra e safrinha, na beira do asfAaR 163. CAR. Documentada, pode abrir 65%. Valor hed
R$ 8.264 mil. Valor algueire: R$ 40 mil.

Finalidade [ ( )N&o explorado || ( ) Comercial ]| () Silvicultura || (x) Pecuéria |
Utilizacao |( ) Lazer / Turismo ” (x) Agricultura ”( ) Agroindustrial ”( ) Resdencial |
| Topografia: ” () Plana ” ( ) Ondulada ” (x) Aclive / Declive |
| Presenca de benfeitoria: ” () Ausente- 1 ” () Média- 2 ” (x) Completa- 3 |
| Qualidade das benfeitorias ” () Baixa ” ( ) Média ” (x) Alta |
| Localizagéo: ” (x) Boa ” ( ) Média ” ( ) Ruim |
Particularidades: ( ) Area de floresta (x) Area de pastagens (x) Outra

| Distancia ao centro comercial: |

Infraestrutura |1 (X) Agua |[ () Coleta de lixo |[ (x) Energia elétrica
da regido: [ ( ) Esgoto [l ( ) Transporte coletivo || () Telefone |
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,: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

[ Data: 08/03/2023 || Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem dalnformacao: https://lwww.vendefazendas.com.br/108/imoveis/vendazendaplanalto-
(Link) Novo-progressepa

| Dados do informante— Nome: Vende Fazendas || Telefone: (93) 98110321 |
| Municipio: Novo Progresso ” Regido / Bairro: Zona Rural |
| Classificacdodo imével: ” (X) Rural ” ( ) Urbano |
Tipo do a o
imével: () Lote () Terreno ( ) Chéacara () Sitio (x) Fazenda
[ Area: || 458,00 ha || valor: R$ 3.500.000,00 | valor unitario: 7.641,92 |

CLARO CRECI 7862/PAAP vendefazendas@hotmaibm Skype: mcsbresciani.

Descricao do elemento: Fazenda em Novo Progress®A. 189 Alqueires (458 Heates); 119 Alqueires (29
Hectares) c/ Pasto; Obs: Apto P/ Lavoura e Pecuaria. Divisdes de Pasto; curral p/ 1.000 cabegas
Balanca Eletronica; 01 Casa Sede de Madeira; Energia Solar; Tiffindtiidee Escriturado em Cartério.
e GEO. Distantd7 Kms da Rodovia BR63;- Distante 75 Kms da cidade de Novo Progred34; Preco: RY
3.500.000,00. Condicdes: a combinarraPanviar informacdes detalhadas, solicitaremos preenchimer
cadastraOn-Line e concordancia com os nossos termos. Cont38819.09321 TIMWhatsApp 939841615

CA

Finalidade [ ( ) Naoexplorado || ( ) Comercial ]| () Silvicultura || (x) Pecuéria |
Utilizacao |( ) Lazer / Turismo ”( ) Agricultura ”( ) Agroindustrial ”( ) Residencial |
| Topografia: ” ( ) Plana ” (x) Ondulada ” () Aclive / Declive |
| Presenca de benfeitoria: ” ( ) Ausente- 1 ” (x) Média - 2 ” ( ) Completa- 3 |
| Qualidade das benfeitorias ” ( ) Baixa ” (x) Média ” ()Alta |
[ Localizacao: || () Boa || (x) Média [ () Ruim |
Particularidades: ( ) Area de floresta (x) Area de pastgens () Outra

| Distancia ao centro comercial: A 75 Km de Novo Progresso.

Infraestrutura | LX) Agua |[ () Coleta de lixo |[ () Energia elétrica |
da regido: [ ( ) Esgoto || () Transporte coletivo || () Telefone |

- ‘*f“ 2 \ P

. F-&ll

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1 Buritis — Belo Horizonte MG
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|: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

[ Data: 0810312023 || Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA |
Origem da Informacao: https://www.campainha.com.br/imoveis/vendacasanovo-progressepa-
(Link) 27ca79b44d31-4cda9ce?#aa7da800d0b7

| Dados do informante— Nome: Nortdo Negdcios || Telefone: (14) 34034400 |

| Municipio: Novo Progresso ” Regiéo / Bairro: Zona Rural |

| Classificacéo do imével: ” (X) Rural ” ( ) Urbano |
-irrinpé?/gﬁ () Lote ( ) Terreno ( ) Chéacara () Sitio (x) Fazenda
|Area: ” 277,00 ha || Valor: R$ 3.200.000,00 ” Valor unitario: 11.552,35 |

Descricdo do elemento:FAZENDA a venda no ALVORADA DAAMAZONIA em Novo Progresso/PA.

Finalidade [ ( ) N&o explorado || ( ) Comercial ]| () Silvicultura || (x) Pecuéria |
Utilizacéo |( ) Lazer / Turismo ”( ) Agricultura ”( ) Agroindustrial ”( ) Residencial |
| Topografia: ” ( ) Plana ” ( ) Ondulada ” (x) Aclive / Declive |
| Presenca de benfeitoria: ” () Ausente- 1 ” () Média-2 ” (X) Completa- 3 |
| Qualidade das benfeitorias ” ( ) Baixa ” () Media ” (x) Alta |
| Localizagéo: || (x) Boa || ( ) Média || () Ruim |
Particularidades: () Area de floresta (x) Area de pastagens (x) Outra

| Distancia ao centro comercial:

Infraestrutura |L(X) Agua || () Coleta de lixo |L(x) Energia elétrica

|| ( ) Transporte coletivo || () Telefone

da regiéo: [O) Esgoto

DRTRO:

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1 Buritis — Belo Horizonte MG
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,: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

[ Data: 0810312023 || Pesquisado por: UNIVERSUSUDITORIA

Origem da Informacéo: || https://www.vendefazendas.com.br/107/imoveis/vendazendanovo-
(Link) progressepa

[ Dados doinformante — Nome: Vende Fazendas || Telefone: (93) 9811321 |
| Municipio: Novo Progresso ” Regiéo / Bairro: Zona Rural |
| Classificacédo do imével: ” (X) Rural ” () Urbano |
Tipo do . "
imével: () Lote ( ) Terreno ( ) Chéacara () Sitio (x) Fazenda
| Area: ” 48400 ha ” Valor: R$ 2.000.000,00 ” Valor unitério: 4.132,23 |

CLARO. CRECI 7862/PAAP. vendefazendas@hotmail.com.Skype: mcsbresciani

Descricdo do elemento: Fazenda em Novo Progress®A. 200 Alqueires (48 Hectares). 50 Alqueires (1}
Hectares) de pasto; Obs: Pasto sujo e c/ Juquira. Necessita Limpeza. 02 Reparticdes; SetasaiMaaleira;
- Represa c/ Barragem a recuperar; Sem Energia Elétrica; Topografia Plana; DOCUMENTOS: CAR
Distante 80 Kmgla cidade; Distante 47 Kms do asfalto da BR 163; Distante 95 Kms do Frigorifig
2.000.000,00. Entrada + Combinar. Para anvnformacdes detalhadas, solicitaremos preenchiment
cadastro O+Line e concordancia com 0s nossos termos. Contato: 93981 0IM-WhatsApp 939841615

Finalidade | ( )Naoexplorado || ( ) Comercial || ( ) Silvicultura || (x) Pecuaria |

Utilizacao |( ) Lazer / Turismo ”( ) Agricultura ”( ) Agroindustrial ”( ) Resdencial |
| Topografia: ” () Plana ” ( ) Ondulada ” (x) Aclive / Declive |
| Presenca de benfeitoria: ” (X) Ausente- 1 ” ( ) Média- 2 ” () Completa- 3 |
| Qualidade das benfeitorias || (x) Baixa || () Media || ()Ala |
| Localizag&o: || ( ) Boa || ( ) Média || (x) Ruim |

Particularidades: ( ) Area de floresta (x) Area de pastagens () Outra

| Distancia ao centro comercial: A 80 Km de Novo Progresso.

Infraestrutura |1 (X) Agua || () Coleta de lixo || (x) Energia elétrica

da regido: | () Esgoto || () Transporte coletivo || () Telefone

19/07/2010 01:20 PM
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|: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

[ Data: 08/03/2023 || Pesquisado po UNIVERSUS AUDITORIA |
Origem da Informacao: https://jcfazendas.com.br/imovel/fazendgpara-vendaem-centro-novo-
(Link) progreso-pa/418
| Dados do informante— Nome: JC Fendas || Telefone: (65) 996640242 |
| Municipio: Novo Progresso ” Regido / Bairro: ZonaRural |
| Classificacdo do imével: ” (X) Rural ” ( ) Urbano |
-irrinpc’)?/gl(:) () Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
[ Area: || 1.500,00ha ][ valor: R$ 11.700.000,00 || valor unitario: 7.800,00 |

Localizacao, CentroeNovo Progresso/PA.

Descricdo do elemento: Descricdo do imével. Fazenda G2lqueires (1.500 Hectares), 847 Hectd
Formados Pastos. Terra de Cultura. Com Capacidade Alta de Cabecas de Gado par Beddvisdes d
Pastos, Curral, Represas, 02 Nascentes Agua Muito Excelente, Casa Sedas(@m@aBuncionarios. Ven
Area Total Ou em Partes. Localizada no Municipio de Novo Progrd3agi. Valor: R$ 18.000,00 (o Alqueire|
Valor Total: R$ 11.70@00,00. Jodo Carlos Creci— 7046 65 99660242 Vivo Watts app, 65 99299158
Claro, 65 98128121 Tim. As informacdes est&mujeitas a alteracdes. Consulte o corretor respond

| ( ) Naoexplorado || ( ) Comercial

|| () Silvicultura

|| (x) Pecuéria

Finalidade

Utilizacao |( ) Lazer / Turismo ”( ) Agricultura

”( ) Agroindustrial ”( ) Residencial

|

|

| Topografia: ” (x) Plana ” ( ) Ondulada ” () Aclive / Declive |

| Presenca de benfeitoria: ” () Ausente- 1 ” (x) Média - 2 ” () Conpleta- 3 |

| Qualidade das benfeitorias ” ( ) Baixa ” (x) Média ” () Alta |

| Localizacéo: ” () Boa ” ( ) Média ” (X) Ruim |
Particularid ades: ( ) Area de floresta (x) Area de pastagens () Outra

| Distancia ao centro comercial: |

Infraestrutura 1| (X) Agua || () Coleta de lixo |L(x) Energia elétrica |

da regido: [ ( )Esgao || () Transporte coletivo || ( ) Telefone |

el SCEAZENDAS. chvambr
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

| Data: 08/03/2023

|| Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacéo:

https://www.youtube.com/watch?v=TtnLm2R0n0

| Dados do informante— Nome: Wesney Marques

|| Telefone: (63) 992635871

| Municipio: Novo Progresso

” Regido / Bairro: Zona Rural

| Classificacéo do imével: ” (X) Rural ” ( ) Urbano |
Tipo do a o
imével: () Lote () Terreno () Chéacara () Sitio (x) Fazenda

[ Area: || 2.662,00ha  |[ valor: R$ 20.000.000,00 || valor unitario: 7 513,15 |

Descricdo do elemento: Area total 2.662 ha ou 1.100 Alqueirinho paulista. Pastagens formada 968 h
45km da cidad de novo progresso PA da rodovia 163. Toda no corredor casa de cocho represas

curralama com balanca sede casa déaahcdo guarda implementos rica em agua internet energia dd
plaina ndo tem pedra. Valor/ha R$ 7.513,00. Vadtal R$ 20000.000,00. Mais informag6es. Wesney Mard
CRECI TO 337663 992635871 WhatsApp, 63 99976988 celular, 63 36024217 escritheém dias e horarid

comercial.

Finalidade [ ( ) Nao explorado || ( ) Comercial || () Silvicultura || (x) Pecuéria |

Utilizacao |( ) Lazer / Turismo ”( ) Agricultura ”( ) Agroindustrial ”( ) Residencial |
| Topografia: ” ( ) Plana ” ( ) Ondulada ” (x) Aclive / Declive |
| Presenca de benfeitoria: ” ( ) Ausente- 1 ” (x) Média - 2 ” ( ) Completa- 3 |
| Qualidade dasbenfeitorias ” ( ) Baixa ” (x) Média ” ( )Alta |
[ Localizacao: || (x) Boa [ ( ) Média || () Ruim |

Particularidades: ( ) Area de floresta (x) Area de pastagens ( ) Outra

| Distancia aocentro comercial: A 45 Km de Novo Progresso.

Infraestrutura
da regido:

| (x) Agua

|| ( ) Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

| ( ) Esgoto

|| () Transporte coletivo

R

|| () Telefone

63992635871 WhatsApp ¢ 63 999776988

63992635871 WhatsApp e 63 999776088
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,: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

[ Data: 08/03/2023 || Pesquisado porUNIVERSUS AUDITORIA |
Origem da Informacao: http://www.europalandimobiliaria.com.br/imovel/1842317/fazendavenda
(Link) novo-progresscepa-fazenda

| Dados do informante— Nome: Europa Land Imobiliaria || Telefone: (14)999046103 |

| Municipio: Novo Progresso ” Regido / Bairro: Zona Rural |

| Classificagdo do imével: ” (x) Rural ” () Urbano |
E%?lgl? () Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
[ Area: || 3.388,00ha [ valor: R$ 37.000.00,00 || valor unitario: 10.920,90 |

Descricdo do elemento: FAZENDA 3.388 HECTARES- 2.420 HECTARES FORMADOS- EM
PROGRESSO. 1.440 gleiro (3.388 ha), 1.000 Alqueiro (2.420 ha) em pasto da lavoura 90%. PossU
CAR, 80% da area ja desembargada. Nao tent@sc Argila se 60% acima, cercado todo estiave corredored
Todos pastos ligam em corredor trazendo pra sede. Boa dendajsalé=az fundo com rio Curua. 110 km
Novo Progresso, 30 km do km 1000, 30 km do asfalto. R$: 37 milhdes. Entrada 16 néktzege 3 anos. [
7 milhées por parcelas.

Finalidade [ ( ) Nao explorado || ( ) Comercial ]| () Silvicultura || (x) Pecuaria |
Utilizacao |( ) Lazer / Turismo ”( ) Agricultura ”( ) Agroindustrial ”( ) Residencial |
| Topografia: ” () Plana ” ( ) Ondulada ” (x) Aclive / Declive |
| Presenca déenfeitoria: ” ( ) Ausente- 1 ” () Média- 2 ” (x) Completa- 3 |
| Qualidade das benfeitorias ” ( ) Baixa ” () Média ” (x) Alta |
| Localizagéo: ” (x) Boa ” ( ) Média ” ( ) Ruim |
Particularidades: () Area de floresta (x) Area depastagens () Outra

[ Distancia ao centro comercial: A 110 Km délovo Progresso. |

Infraestrutura | L(X) Agua |[ () Coleta de lixo | (x) Energia elétrica |
da regido: [ ( )Esgoto || () Transporte coleivo || ( ) Telefone |

ol " el

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1 Buritis — Belo Horizonte MG
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,: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

[ Data: 100412024 || Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA |

Origem da Informacao: https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendasitios-chacaras/pa+nove
(Link) progresso/

| Dados do informante— Nome: Refugio Rural || Telefone: (12)99669-6490 |
| Municipio: Novo Progresso ” Regido / Bairro: Zona Rural |
| Classificagdo do imével: ” (X) Rural ” ( ) Urbano |
Tipo do . s
imével: () Lote ( ) Terreno ( ) Chéacara () Sitio (x) Fazenda
[ Area: || 4.384,90na || valor: R$ 150.000.000,04| valor unitario: 34.208,31 |

Descricdo do elementoFazenda de 4.384,90 HECTARES TOTAL, 2.059,36 ABERTURA TOT|
1209,36 EM CAPIM, 600 HETARES PLANTANDO, 600 PRONTO PARA PLANTAR (PRONT|
SOLO CORRIGIDO). NO TOTAL SAO 1.759,00 HECTARES *AGRICULTAVEIS.

Localizado abeira da BR163 entre NOVO PROGRESSO E CEBD DOS SONHOS. 1004
DOCUMENTADA. + 10 MILHOES MAQUINARIOS. Incluindo ( 2 COLHETADEIRAIONH
DEERE, BAZUCA NOVA, PULVERIZADOR TUDO NOVO) ENTRE OUTROS MAQUINARIO]

Finalidade [ () Nao explorado || ( ) Comecial || () Silvicultura || (x) Pecuéria |

Utilizacao |( ) Lazer / Turismo ”( ) Agricultura ”( ) Agroindustrial ”( ) Residencial |
| Topografia: ” ( ) Plana ” ( ) Ondulada ” (x) Aclive / Declive |
| Presenca de benfeitoria: ” () Ausente- 1 ” () Média- 2 ” (x) Completa- 3 |
| Qualidade dasbenfeitorias ” ( ) Baixa ” ( ) Média ” (x) Alta |
[ Localizacao: || (x) Boa [ ( ) Média [ () Ruim |

Particularidades: ( ) Area defloresta (x) Area de pastagens (x) Outra

| Distancia aocentro comercial: A 110 Km de Novo Progresso. |

Infraestrutura | LX) Agua |[ () Coleta de lixo | (x) Energia elétrica
da regido: | () Esgoto || ( ) Transporte coletivo || () Telefone |

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1 Buritis — Belo Horizonte MG
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,: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M

[ Data: 1010412024 || Pesquisado porNIVERSUS AUDITORIA |
Origem da Informacao: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/vendefazendasitio-chacarazona
(Link) rural -novo-progressepa-id-2602904774/

[ Dados do informante—  Nome: Mil Fazendas || Telefone: (62)983467051 |

| Municipio: Novo Progresso ” Regiéo / Bairro: Zona Rural |

| Classificagdo do imével: ” (X) Rural ” () Urbano |
?—ri]%?/gl? () Lote ( ) Terreno ( ) Chéacara () Sitio (x) Fazenda
[ Area: || 4.8540ha || valor: R$ 160.000.000,04| Valor unitario: 33.000,00 |

Descricdo do elementoFazenda em Novo ProgressBA. Area Total: 4.854 Hectares. Area Pasto: 3.14
Hectares. Bem Zelada. Uma das Melhores Fazendas da Regido. Topografia Semin®laBoa parte
Agricultavel). Argila + 30%. Chuvas: 2.700mm/ano. Aguadas de Coérregos, Represas e éiéo alaga.
Benfeitorias: Sede, Casas, Curral, Cercas, Energia e etc. Logistica: Margem Asfalto (BI@3) ; Proximo
de Cidade ; Grande Lavouras ; Secadores450 km Porto Miritituba. Propriedade de Alto Padrao em
todos aspectos. Para quem é Exigente! Docuntagdo Impecavel: Escritura, Georreferencia, CAR. (Livre
de Onus). VALOR: R$ 160 Milhdes. (R$ 33.000,00/H4.)

Finalidade | ( ) N&o explorado || ( ) Comercial || () Silvicultura || (x) Pecuaria |

Utilizacao |( ) Lazer / Turismo ”( ) Agricultura ”( ) Agroindustrial ”( ) Residencial |
| Topografia: ” () Plana ” (x) Ondulada ” () Aclive / Declive |
| Presenca de benfeitoria: ” ( ) Ausente- 1 ” ( ) Média- 2 ” (x) Completa- 3 |
| Qualidade das benfeitorias ” () Baixa ” () Media ” (x) Alta |
| Localizagéo: ” (x) Boa ” ( ) Média ” ( ) Ruim |

Particularidades: ( ) Area de floresta (x) Area de pastagens (x) Outra

[ Distancia ao centro comercial: |
Infraestrutura 1] (X) Agua || () Coleta de lixo || (x) Energia elétrica |

da regido: | ( ) Esgoto || ( ) Transporte coletivo || () Telefone |
— - —
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

[ Data: 10/04/2024

|| Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informagéo:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/vendefazendasitio-chacara10-
guartos-novo-progressepa-200m2id-2568421194/

| Informante — Grothe e Lima Iméveis

|| Telefone(12)997433322

| Municipio: Novo Progresso

” Regiéo / Bairro: Zona Rural

| Classificagdo do imovel: ” (X) Rural ” () Urbano |
Tipo do . "
imével- () Lote ( ) Terreno ( ) Chéacara () Sitio (x) Fazenda

[ Area: || 6.512,0ha || valor: R$ 130.000.000,0] Valor unitario: 19.963,15 |

Descricdo do elementoArea total 6512 hectares. Aproximadamente 2.@ha de pasto cercado. 150
hectares de mata nativa, podendo perfazer um total de 5000 hectares aberrea com GEO concluidg
com CCIR e CAR atualizado.-Maior parte da topografia é plana e o restante temelvemente ondulada

-03 riachos nos fundos da fanda.-Solo argiloso com 6tima qualidade para produgdo de grédos, fazendd
cercada por produtores de soja=Em pouco tempo, aézenda podera comportar um rebanho com mais d
5 mil cabecas de gado-03 pocos atesianos. Oficina completa para todos os equip@entos para
manutencdo das maquinas e equipamentofl galpdo de 30 X 65 m com moega para 1200 sacas de gr|
01 galpdo de 15 35 m, 05 casas para funciondrios e 01 casa sede.

Finalidade [ ( ) N&o explorado || ( ) Comercial ]| () Silvicultura || (x) Pecuéria
Utilizacao | ( ) Lazer / Turismo ” ( ) Agricultura ” ( ) Agroindustrial ” ( ) Residencial
| Topografia: ” () Plana ” ( ) Ondulada ” (x) Aclive / Declive

| Presenca de benfeitoria:

[| ()Ausente-1 || () Média-2

” (x) Completa- 3

| Qualidade das benfeitorias ” () Baixa ” (x) Média ” () Alta
| Localizagéo: ” () Boa ” ( ) Média ” () Ruim
Particularidades: ( ) Area de floresta (x) Area de pastagens (x) Outra

| Distancia ao centro comercial: A 4Km de Novo Progresso.

Infraestrutura
da regiéo:

[(x) Agua

|| ( ) Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

| ( ) Esgoto

|| ( ) Transporte coletivo

|| () Telefone

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1 Buritis — Belo Horizonte MG
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,: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

[ Data: 10/04/2024 || Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA |
Origem da Informacao: https://pa.mgfimoveis.com.br/fazendavendaem-novo-progressopavenda
(Link) pa-novo-progresse 254246375

| Informante — Otimiza Iméveis || Telefone (51) 30530400 |

| Municipio: Novo Progresso ” Regiéo / Bairro: Zona Rural |

| Classificagdo do imével: ” (X) Rural ” () Urbano |
TrL%?/gl? () Lote () Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
[ Area: || 10000ha || Vvalor: R$1.500.000,00 || valor unitario: R$ 15.000,00 |

Descricdo do elemento:O imovel "Fazenda a venda em Novo Progresso/pa” possui Venda p
R$1.500.00, imével novo e esta localizado em Centro, Novo Progresso. Fazenda a 60 km do N
Progresso e 30 km de Alvorada! A 4 km da BR/icinal Patoa. 50 aberto; 40 em pasto; 10 juquira; 0]
barracéo; 01 represa. Pronto pra criar gado ou piscicultura. Ara de garinpo pra ser explorado. Fazendd
Unica na regido pra vender! Aceitamos caminhonetes e ouro no negécio!

Finalidade [ ( )N3o explorado || ( ) Comercial ]| () Silvicultura || (x) Pecuéria |

Utilizacao |( ) Lazer / Turismo ”( ) Agricultura ”( ) Agroindustrial ”( ) Resdencial |
| Topografia: ” () Plana ” (x) Ondulada ” () Aclive / Declive |
| Presenca de benfeitoria: ” () Ausente- 1 ” ( ) Média-2 ” (x) Completa- 3 |
| Qualidade das benfeitorias ” () Baixa ” (x) Média ” () Alta |
| Localizacgao: || () Boa || ( ) Média || ( ) Ruim |

Particularidades: ( ) Area de floresta (x) Area de pastagens (x) Outra

| Distancia ao centro comercial: A 60 Km de Novo Progresso. |

Infraestrutura | LX) Agua |[ () Coleta de lixo |[ (X) Energia elétrica |
daregido: [ ( )Esgoto [l ( ) Transporte coletivo || () Telefone |

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1 Buritis — Belo Horizonte MG
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,: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

[ Data: 1010412024 || Pesquiado por: UNIVERSUS AUDITORIA |
Origem da Informacao: https://pa.mgfimoveis.com.br/vendapa-novo-progressesitio-54-alqueires
(Link) terra-em-novo-progressopa91470464

[ Informante - Site integrado 11 || Telefone:015 ( 65 ) 996260489)

| Municipio: Novo Progresso ” Regiéo / Bairro: Zona Rural |

| Classificagdo damovel: ” (X) Rural ” () Urbano |
?—ri]%?/gl? () Lote ( ) Terreno ( ) Chacaa () Sitio (x) Fazenda
[ Area: || 261,36 ha || valor: R$500.000,00 | valor unitario: R$ 1.913,07,00 |

Descricao do elementoO imdvel "Sitio com 54 alqueires de terra em Novo Progresspa” possui Venda
por R$500.000 e esta localizado em Novo Progresso, PA. sition 54 alqueires. 10.000 reais por alqueirg
com casa de 3 quartos sendo um com suite. Sala, cozinha grande, Banheaarea, Area, Luz elétrica,

Agua, curral, rio no meio da propriedade, Etc. . . Interessados ligar ou chamar no whats; 015 ( 6

99626049.

Finalidade | ( ) N&o explorado || ( ) Comercial || ( ) Silvicultura || (x) Pecuaria |

Utilizacao |( ) Lazer / Turismo ”( ) Agricultura ”( ) Agroindustrial ”( ) Residencial |
| Topografia: ” ( ) Plana ” ( ) Ondulada ” (x ) Aclive / Declive |
| Presenca de benfeitoria: ” (x) Ausente- 1 ” ( ) Média- 2 ” () Completa- 3 |
| Qualidade das benfeitorias || (x) Baixa || () Media || ()Ala |
| Localizag&o: ” () Boa ” ( ) Média ” (x) Ruim |

Particularidades: ( ) Area de floresta (x) Area de pastagens (x) Outra

[ Distancia ao centro comercial: |

Infraestrutura | LX) Agua |[ () Coleta de lixo |[ () Energia elétrica |
da regido: | () Esgoto || () Transporte coletivo || () Telefone |
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Data: 19/03/203 Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA
Origem da Informacao: https://lwww.imovelweb.com.br/propriedades/fazendamperdi-vel-
(Link) em-novo-progressepa-2993490315.html

[ Dados do informante—  Nome Imobili4ria Refugio Rural || Telefone: (12) 996696490
Municipio: Novo Progresso Regido / Bairro: Zona Rural
Classificacéo do imével: (X) Rural ( ) Urbano

-irri\péovgl? () Lote ( ) Terreno ( ) Chéacara () Sitio (x) Fazenda

Area: 1.132,00 ha Valor: R$ 27.000.000,04] Valor unitario: 23.851,59

Descricgo do elemento.FAZENDA IMPERDIVEL EM NOVO PROGRESSO/PA. Fazendaenda No
Par. (Regéo: Novo Progresso). 1.132 Hectaflegal. 770 hectares de abertura. 477 hec. Pronto P/ pl
160 hec. A aprontar (Ob&rea com possibilidade de atingié®20 hectares lavea), 80 kms da cidad
Vicinal boa. Benfeitorias: Casa. BaréadP/maquinariosCurral. Energia. Internet. Topografia 8G¥&al
é plaina. Teor de argila acima de 30%. Doc. Car. Geo. Conffétdo definitivo, 11 anos dfitulo
DEFINITIVO APTA A REGISTRAR NO CARTORIO GERAR A PRIMEIRA MATRCULA, OU SEJA,
ESCRITURA. Livre de PASSIVO AMBIENTAL MULTA OU EMBARGO.Area branca, abertu
consolidada $ ENTRADA DE 40 % mais 05 PAGAMENTO ANUAL @ ou SOJA. Obs: jragaeis
como parte do pagamento. Obs: a pegade ao lado, &t venda para aumentar o plantio. Chave
anuncio: mAesYJ5GUNN3GFK?.

Finalidad [ () Nao explorado || () Comercial || ( ) Silvicultura || (x) Pecuaria |
Utilizeagéo ( ) Lazer / Turismo || (x) Agricultura ( ) Agroindustrial || ( ) Residencial
Localizacéo: || ( ) Boa (x) Média () Ruim

Topografia: ( ) Plana (X) Ondulada ( ) Declivosa

Aptidao (x) Boa () Média ( ) Ruim

Benfeitoria: ( ) Pouco expresssiva 1 (x) Média - 2 () Completa- 3
Particularidades: ( ) Area de floresta || (x) Area de pastagens (x) Outra

| Distancia ao centro comercial: A 80 km da cidade. |

Infraestrutur || (X) Agua |[ () Coleta de lixo |[ (x) Energia elétrica |
adaregido: | ()Esgoto || ( ) Transporte coletivo || ( ) Telefone |

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1 Buritis — Belo Horizonte MG
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Data: 19/03/2025

Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacao:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazendsem-novo-
progressopa-o-tima-oportunidade-de-2993490334.html

| Dados do informante— Nome Imobiliaria Refugio Rural

|| Telefone: (12) 996696490

Municipio: Novo Progresso

Regido / Bairro: Zona Rural

Classificagdo do imével: (X) Rural () Urbano

Tipo do a o

imével: () Lote ( ) Terreno ( ) Chéacara () Sitio (x) Fazenda
Area: 3.570,00 ha Valor: R$ 70.000.000,04] Valor unitario: 19.607,84

Descricdo do elementoFAZENDA EM NOVO PROGRESSO/PA OTIMA OPORTUNIDADE DE
NEGOCIO. Fazenda ndVunicipio de Novo Progresse-PA, 3570 Hectare TOTAL, 900 Hectd
ABERTA AGRICULTAVEL, 800 Hetare LAVOURA SOJA. Safra e Safrinha. 100% plana terr.
cultura. Alto TEOR de ARGIA 37% a 50%. Sede BOA, 02 Cagasciorarios. Barraéo MAQ estruturg
METALICA. Curral TroncoBalan¢aCoberto.PocoARTESIANO. Margem BR 163, proximodo Porto
MIRITITU BA. Boa deAGUA. GEO CAR Forma CONSOLIDADA ABERTURA ANTES DE 200
LIVRE D QLOR ONUS OU PASSIVO AMBIENTAL. Valor R$ 30% ENTRADA mais (
PAGAMENTO ANUAL FIXADO EM Sc de ®JA ou ARROBA DE BOI.ProprietarioDONO DA
FAZENDA A MAIS DE 45 ANOS. Chave do antinc vk7D2PrlfQchi38T.

Finalidad [ ( ) N&o explorado || ( ) Comercial || ( ) Silvicultura || (x) Pecuéria |
Utilizeagéo ( ) Lazer / Turismo || (x) Agricultura ( ) Agroindustrial || ( ) Residencial
Localizacéo: || (x) Boa () Média () Ruim

Topografia: (x) Plana ( ) Ondulada ( ) Declivosa

Aptidao (X) Boa ( ) Média ( ) Ruim

Benfeitoria: ( ) Pouco expresssiva 1 (x) Média - 2 ( ) Completa- 3

Particularidades:

( ) Area de floresta

(x) Area de pastagens

(x) Outra

Distancia ao centro comercial:

Infraestrutur
a da regido:

| (x) Agua

|| () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica |

| ( ) Esgoto

|| ( ) Transporte coletivo

[| () Telefone

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1 Buritis — Belo Horizonte MG
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Data: 19/03/2025

Pesquisado por: UNIVERSUJAUDITORIA

Origem da Informacao:
(Link)

| Dados do informante— Nome: Mauriem Negbcios Imobiliarios ” Telefone: (65) 981354292

https://lwww.imovelweb.com.br/propriedades/fazendeaa-venda
uma-joia-em-novo-progresse3001866954.html

Municipio: Novo Progresso Regido / Bairro: Zona Rural

Classificacéo do imével: (X) Rural ( ) Urbano
-irr;péovgl(') () Lote ( ) Terreno ( ) Chéacara () Sitio (x) Fazenda
Area: 1.382,78 ha Valor: R$ 28.500.000,04] Valor unitario: 20.610,65

Descricdo do elementofFazend a venda umgia em Novo Progress’) ENDO UMA JOIA!

Porteira fechada Opor t uni da d e .Adea ruialcam 1:382,§%Ha (561’4 alqueil
a 30 km da cidade de Novo Progresso, sudoeste do Para, BR 163(Cuiab&/Santarém), @
km da rodovia e eyvida por esdda municipal de excelente topografia e trafegabilid
Frigorifico de bovinos a 1 km da entrada da estrada vicinal de atessbem area branca (n|
faz parte de reserva, parque, floresta, assentamento ou qualquer outra), fértilcplanaagug
propria para criar ou plantar (mecanizavel), rede de energia elétrica (Equatorial) e motor,
alguns animais, trator com implementos bem como diversas maquinas e/ou instrument
no campoDocumentacdo hé 21 anos, completamivrte de mul,, embargo ou outra qualqu
Interessado favor entrar em contaterade tatu 16 disep trator tracado, rede equator
magunas de veneno, casa mobiliaBatrada de 50% mais duas em dois anos2Ma00

Finalidad [ ( ) Naoexplorado || () Comercial || ( ) Silvicultura || (x) Pecuaria |
Utilizeagéo ( ) Lazer/ Turismo || ( ) Agricultura ( ) Agroindustrial || ( ) Residencial
Localizacao: || (x) Boa () Média ( ) Ruim

Topografia: (x) Plana ( ) Ondulada ( ) Declivosa

Aptidao () Boa (x) Média ( ) Ruim

Benfeitoria: (x) Pouco expresssiva 1 ( ) Média- 2 () Completa- 3

Particularidades:

( ) Area de floresta

(x) Area de pastagens

() Outra

Distancia ao centro comeral: A 30 km da cidade de Novo Progresso. |

Infraestrutur
a da regido:

| (x) Agua

|| () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica |

| ( ) Esgoto

|| ( ) Transporte coletivo

[| () Telefone |

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1 Buritis — Belo Horizonte MG
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Data: 19/03/2025 Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informacao: https://lwww.zapimoveis.com.br/imovel/vendaazendasitio-chacara
(Link) zonarural -novo-progressepa-28749600m2d-2731499469/
Dados do informante— Nome: Inédita Negdcios de Fazendas Telefone: (62) 981703282
Municipio: Novo Progres® Regiéo / Bairro: Zona Rural
Classificacéo do imével: (X) Rural ( ) Urbano

Tipo do . s

imével: () Lote () Terreno ( ) Chéacara () Sitio (x) Fazenda
Area: 1.056,00 ha Valor: R$ 31.680.000,0q] Valor unitério: 30.000,00

Descricdo do elementoFazendd Sitio / Chacara a venda, 28749600r@dna RuralCodigo do
anunciante: FA4363 | Cbdigo no Zap: 273149944966 Alg 400 Alg FORMADA 20
DIVISOES, 01 Curral TOP 01Casa SEDE NOVA 03 SUITE?2 casa. Funcionario Casa
carneiro Piquete maternidade Piquete Carneiro Represas Energia elétrica Barracad
DEPOSITQ Barracio NOVO ESTRUTURA METALICA MARERIAL90 % PASTO LIMPO
Apenas uma reparticdo sujécinal CELESTE 40 KM NP. Fazenda NOBRE A FRENTE DEL
LAVOURA DE SOJA FORMA TUDO ANTES [E 2008 LIVRE DEEMBARGO E MULTA
OBS: Nao enviamos Geo, Car e KMZ.

Finalidade [ ( ) Nao explorado || ( ) Comercial || () Silvicultura || (x) Pecuaria |
Utilizagéo |( ) Lazer / Turismo ||( ) Agricultura ||( ) Agroindustrial ||( ) Residenciall |
Localizacao: || (x) Boa ( ) Média ( ) Ruim

Topografia: (x) Plana ( ) Ondulada ( ) Declivosa

Aptidao ( ) Boa (x) Média ( ) Ruim

Benfeitoria: (x) Pouco expresssiva 1 ( ) Média- 2 () Completa- 3
Particularidades: ( ) Area de floresta || (x) Area de pastagens () Outra

Distancia ao centro comercial: A 40 km de Novo progresso. |

Infraestrutur || () Agua |[ () Coleta de lixo |[ () Energia elétrica |

adaregido: || ()Esgoto |[ () Transporte coletivo |[ () Telefone |

i
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Data: 20/03/2025

Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informacao:

(Link)

https://pa.olx.com.br/regiac-de-santarem/terrenos/fazendal-000-alg-
planta-900-12-km-da-br163-novo-progressemt-32-milhoes
13508381707?lis=listing 1100

Dadosdo informante —

Nome: OLX - Waldir corretor

Telefone: (11) 92562620

Municipio: Novo Progresso

Regido / Bairro: Zona Rural

Classifica¢@o do imdvel: (x) Rural () Urbano

Tipo do a -

imével: () Lote ( ) Terreno ( ) Chéacara () Sitio (X) Fazenda
Area: 4.840,00 ha Valor: R$ 32.000.000,00 || Valor unitario: 6.611,57

Descricdo doelemento: Fazenda 1.000 alg. Planta 900, 12 km da Br163 novo progresso N
milhdes Fazenda novo progressbO00 alqueires900 alqueires formaddPlanta 70% Valor 32
milhdes 32 mil o alqueires remangasSede Casa caseirdl2 km do asfaltoCurral quase prontd
Mapa memorial CAR. GEO. Temmulta,mas ja recorrid@razo entrada e divide até 5 ano

Finalidade [ ( ) Nao explorado || ( ) Comercial || () Silvicultura || (x) Pecuéria |
Utilizacao |( ) Lazer / Turismo ||( ) Agricultura ||( ) Agroindustrial ||( ) Residencial |
Localizacao: || (x) Boa ( ) Média ( ) Ruim

Topografia: () Plana (x) Ondulada ( ) Declivosa

Aptidao (x) Boa ( ) Média ( ) Ruim

Benfeitoria: () Pouco expressiva- 1 (x) Média - 2 ( ) Completa- 3
Particularidades: ( ) Area de floresta (x) Area de pastagens () Outra

Distancia ao centro comercial: 12 km da Br163

Infraestrutura

[ ) Agua

|| ( ) Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica |

daregiao:

[ ( ) Esgoto

|| () Transporte coletivo

| ¢

) Telefone |

=
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Data: 20/03/2025

Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informacao:
(Link)

https://pa.olx.com.br/regiac-de-santarem'terrenos/fazenda2-400
hectem-novo-progressepa-1-400-formado-r-20-milhoes
13508518157?lis=listing 1100

| Dados do informante— Nome: OLX - Waldir corretor

|| Telefone: (11) 92562620

Municipio: Novo Progresso

Regido / Bairro: Zona Rural

Classificacdodo imével: (X) Rural () Urbano

Tipo do . "

imével: () Lote ( ) Terreno ( ) Chéacara () Sitio (x) Fazenda
Area: 2.400,00 ha Valor: R$ 20.000.000,04] Valor unitario: 8.333,33

Descricdo doelemento: FAZENDA A VENDA novo progressoI?ARA, 2.400 hectaresl.400
formadq 2 barracGes de madejrd barracdo de estrutura rdeta, casa sederefeitorio.
Alojamento para 12 pia@3 divisiespasto Toda no corredor e cascalhado Estrutura fratar
500 bos em semi confinamentdNao tem multaTem areas emrocessq desembargoEsta en
processo titulacd@omporta 2 mil cabecas de inverno a vex&LOR:R$20.000.000

Finalidad [ ( ) Nao explorado || () Comercial || ( ) Silvicultura || (x) Pecuéria |
Utilizeagéo ( ) Lazer/ Turismo || (x) Agricultura () Agroindustrial || ( ) Residencial
Localizacao: || ( ) Boa ( ) Média () Ruim

Topografia: () Plana (x) Ondulada ( ) Declivosa

Aptidao (x) Boa () Média ( ) Ruim

Benfeitoria: (xX) Pouco expresssiva 1 ( ) Média- 2 ( ) Completa- 3

Particularidades:

( ) Area de floresta

(x) Area de pastagens

(x) Outra

| Distancia ao centro comercial:

Infraestrutur  |L(X) Agua

|[ () Coleta de lixo

|L(x) Energia elétrica |

adaregido: |l ()Esgoto

|| ( ) Transporte coletivo

[| () Telefone |

s
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[ Data: 20/03/2025 || Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA |

https://pa.olx.com.br/regiao-de-santarem/terrenos/fazende968-hect
em-novo-progressepa-beira-da-rod-163-km1-000-r-35-milhoes

Origem da Informacéao:

(Ii3) 13508493697lis=listing 1100
[ Dados do informante— Nome: OLX - Waldir corretor || Telefone: (11) 92562620 |
| Municipio: Novo Progresso || Regido / Bairro: Zona Rural |
[ Classificacdo doimével: || () Rural || () Urbano |
-irri\péovgl? () Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
[ Area: |[ 968,00 ha |[ valor: R$ 35.000.000,0d]| Valor unitario: 36.157,02 |

Descricdo do elementoFazenda 968 hect, em novo progresso PA. Beira da Rod.163 km1.00(
milh6es Fazenda 968 hect, em novo progresso PA. Beira da &#&rh1.000 R$:30 milhde
TOTAL 968 HECTARESAREA ABERTA 700 DESSES 350 JBSTAEM LAVOURA E ESTA
MEXENDO EM MAIS UMA PARTE JA ESTA ENLEIRADA E FOI GRADEADA E OUTRA
PARTE ESTA EM PASTO SUJO. PLANTA EM QUASE TODA A AREA ABERT
DOCUMENTACAO. *TEM TITULO, CAR, LAR*. TIRANDO AS GROTAS POIE PLANTAR
EM TODA A AREA ABERTA. TEM SECADOR A 3 KM DA PROPRIEDADETEM COMO
*BENFEITORIAS 2 CASAS, 1 ALOJAMENTO PARA FUNCIONARIOS, BRRACAO
GRANDE ENERGIA INTERNET.

Finalidade | ( ) Ndo explorado || () Comercial || () Silvicultura || (x) Pecuéria |

Utilizacao |( ) Lazer / Turismo ” (X) Agricultura ”( ) Agroindustrial ”( ) Residencial |
[ Localizacdo: || (x) Boa [l () Média [l () Ruim |
[ Topografia: || (x) Plana |[ () Ondulada |[ ( ) Declivosa |
[ Aptidao |[ (x) Boa |[ () média [[ () Ruim |
[ Benfeitoria: || (x) Pouco expresssival || () Média - 2 || ( ) Completa- 3 |

Particularidades: ( ) Area de floresta || (x) Area de pastagens (x) Outra

| Distancia ao centro comercial: |

Infraestrutur | L(X) Agua | () Coleta de lixo || (x) Energia elétrica |
adaregido: |l ()Esgoto || () Transporte coletivo || () Telefone |
e ——
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| Data: 20/03/2025 || Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA |

Origem da Informacao: https://pa.olx.com.br/regiac-de-santarem'terrenos/fazendamaria-
(Link) 1383913173?lis=listing 1100
[ Dados do informante— Nome: OLX i Heloisa M. || Telefone: (45) 998020709 |
| Municipio: Novo Progresso || Regigo / Bairro: Zona Rural |
| Classificacdo damével: [ () Rural | ( ) Urbano |
Tri]%?/gl? () Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
[ Area: || 500,00 ha || valor: R$ 18.000.000,00]| Valor unitario: 36.000,00 |

Descricdo do elemento:Fazenda MariaNovo ProgressdPA, 68193000 Oportunidade Unica g
investimento no Para! Fazenda a venda conda@pitilupla: plantacado e criacdo de gadealizacad
privilegiada na beira da BR 163sfalto passando na frente da séfeaestrutura complet&:l sede
+ casa para funcionarid@alpao @ra armazenamentdlangueira para manejo de animal®
piquetes protos Porteira fechada a combinar: Gado, cavalos e trator incléagsl artesiano

cérrego com nascente dentro da propried@deredor do comeco ao fim da fazenda, facilitang
manejo Plana, produtiva e pronta para comecar a luchaela: 500 hectasetelefone para contat
45998010709

Finalidade [ ( ) Nao explorado || () Comercial || () Silvicultura || (x) Pecuéria |
Utilizag&o |( ) Lazer / Turismo ” (x) Agricultura ”( ) Agroindustrial ”( ) Residencial |
| Localizacdo: || (x) Boa [| O Média || () Ruim |
| Topografia: || (x) Plana || () Ondulada || ( ) Declivosa |
| Aptidéo || (x) Boa || () Média || () Ruim |
[ Benfeitoria: || (x) Pouco expresssival || ( ) Média- 2 [l () Completa- 3 |
Particularidades: () Area de floresta (x) Area de pastagens (x) Outra

| Distancia ao centro comercial: |

Infraestrutura | L(X) Agua |[ () Coleta de lixo |[ (x) Energia elétrica |
da regido: [ ( )Esgoto || () Transporte coletivo || () Telefone |

=
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Anexo IV'1 Fotos de Propriedades Ruras visitadas em MNvo Progresso- PA
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