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DATA DA AVALIACAO 10 de abril de 2024
DATA DA VISTORIA Margo 2021 a abril de 2024

OBJETO

Imoéveis rurais

FINALIDADE

Determinar o Valor Médio da Terra Nua - VIN

METODOLOGIA

Método Comparativo de Direto de Dados de Mercado.
A metodologia aqui empregada estd em conformidade com
as Normas Técnicas da ABNT — Associacao Brasileira de

Norma Técnicas (ABNT 14.656-1 e 14.653-3).

LOCALIZACAO

Municipio de NOVO PROGRESSO - PA.

MERCADO

O mercado imobilidrio em geral, reflete o estado da
economia brasileira. A crise economica, 0 COVID-19 e a
mudanga governamental afetaram toda a composi¢do do
cenario de comercializagdo e dificultaram, em alguns
momentos, os processos de venda e comercializagdo de
iméveis. O mercado de imoveis em Novo Progresso ¢
afetado pela atividade agricola e pecudria na regido, assim
como pelas condigdes climaticas e de infraestrutura. Os
precos das terras podem ser mais altos em areas proximas
a centros urbanos ou regides com alta produtividade
agricola. O mercado imobilidrio ¢ altamente dinamico e
pode sofrer variagdes significativas ao longo do tempo.
Apesar desse fato a negociacdo de imoveis rurais na regiao
geoecondmica de Novo Progresso, apresenta-se estavel,
manifesta uma liquidez baixa com alto nimero de ofertas,

além de pouca absorcao pelo mercado.
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LAUDO DE AVALIACAO

1. CONSIDERACOES INICIAIS

O Imposto Territorial Rural (ITR) ¢ um tributo federal brasileiro que incide sobre a propriedade
de imoveis rurais. Ele ¢ regulamentado pela Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e tem

como base de calculo o valor da terra nua, que € obtido por meio de avaliagdo.

O ITR deve ser pago anualmente pelo proprietdrio, titular do dominio util ou possuidor a
qualquer titulo de imovel rural. A aliquota do imposto varia de acordo com a area do imével e
sua localizacdo, podendo ser de até 20% do valor da terra nua. Quanto maior a quantidade de
terra sem utilizagao (terra nua) em uma propriedade, maior o imposto que deve ser pago por ela.
O ndo pagamento do ITR pode acarretar em multas e juros, além de impedir a obtengdo de

financiamentos publicos e a realizacdo de transagdes imobiliarias envolvendo o imovel rural.

O ITR ¢ um imposto sujeito ao langcamento por homologacao e nesse sentido, a Receita Federal
do Brasil define como obrigagdo acessoria, a apresentacdo do Laudo Agronomico de Avaliagao
que confirma o Valor da Terra Nua (VTN) atribuido pelo municipio por ocasido da

apresentacao pelos contribuintes, da DIAT (Documento de Informacao e Apuragdo do ITR).

Em atencdo a solicitacdo da Prefeitura Municipal de Novo Progresso e em cumprimento a
Instru¢do Normativa n°® 1877-2019, temos o prazer de apresentar, através deste Laudo
Agrondmico de Avaliagdo Imobilidria, o Valor Médio da Terra Nua calculado para as

propriedades rurais localizadas neste municipio.

Esta avaliacdo foi elaborada por profissionais da HF Moreira Consultoria e Negdcios, empresa
qualificada para consultoria e avaliacdo para fins de ITR, tendo como base pesquisas de valores
de terrenos ofertados na regido geoecondmica, aliado as analises e interpretacao de dados do
programa SisDEA, em concordancia com as normas da Associagcdo Brasileira de Normas
Técnicas para de avaliacdo de imoveis, NBR - ABNT 14.653-1 (Procedimentos gerais) e NBR -
ABNT 14.653-3 ( Avaliagao de Imdveis Rurais).
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2. SOLICITANTE

Nome: Prefeitura Municipal de Novo Progresso

Enderec¢o: Rua Quinze de novembro, 318 — Jardim Europa
CNPIJ: 10.221.786/0001-20

Telefone: (93) 3528-1150

Municipio: Novo Progresso/PA

CEP: 68.193-000

E-mail: administracao@novoprogresso.pa.gov.br

3. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO

EMPRESA: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS - CNPJ: 13.469.167/0001-48
RT: José Ranufo Rodrigues de Macédo - CPF: 519.398.356-15

Profissdo: Eng. Agronomo e de Seguranca do Trabalho — Eng. de Avaliagdes

Crea/MG: 480620/D — IBAPE N° 1038

E-mail: joseranufo2008@yahoo.com.br - Telefone: (31) 99493.5000

RNP: 1402089503 - ART: ART: MG20242897634

4. OBJETO DA AVALIACAO

O objeto desta avaliagdo sdo as propriedades rurais cadastradas no municipio de Novo

Progresso, cujo ITR ¢ devido.

5. OBJETIVO

O presente trabalho busca oferecer embasamento técnico ao municipio para tomada de decisdo
quanto ao célculo do valor da terra nua (VIN) a ser adotado em Novo progresso para o ano de
2024, baseando-se em informacgdes fidedignas do valor da terra nua pesquisadas no mercado
local e na mesma regido geoecondmica. Esta informacdo norteard as DITR’s a serem
elaboradas pelos proprietarios de terras até setembro do corrente ano, para o calculo do imposto
devido. Ressaltamos que cabe responsabilidade ao poder executivo municipal em prestar esta

informacao a Receita Federal, segundo preconiza a legislagdo.
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6. FINALIDADE

Calcular o valor do VTN (Valor da Terra Nua) para fins de arbitramento da base de célculo do
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), na hipotese prevista no art. 14 da Lei n°

9.393, de 19 de dezembro de 1996.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

v Neste caso em especifico, onde se requer uma avaliagdo para fins de determinagdo do
VTN para nortear as DITR’s a serem elaboradas pelos proprietarios de iméveis rurais para todo
0 municipio, tendo em vista a existéncia de varios bens avaliando, vamos adotar uma situagao
paradigma, para calcular o valor médio da terra nua a ser aplicado para todas as propriedades

rurais, uma vez que a IN-1877.

4 Cabe observar, entretanto, que a valoragao de cada imoével rural na Declaragdo de
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (DITR) deve ser realizada segundo as
caracteristicas especificas da area declarada, servindo os dados de VIN do SIPT (Sistema de
Pregos de Terras da Receita Federal) apenas como referéncia para o procedimento de

autoavaliacdo a precos de mercado que o titular do imdvel rural deve realizar.

v Para o preenchimento correto da DITR, o proprietario, obviamente, deve ser fidedigno
a aptidao das suas respectivas glebas rurais e logicamente deve informar corretamente as areas
ocupadas com lavouras de aptiddo boa, lavouras de aptiddo regular, lavouras de aptidao restrita,
pastagem plantada, silvicultura ou pastagem natural, além de areas para preservacao da fauna e

da flora.

v As informacdes do imovel paradigma, serdo introduzidas na inferéncia estatistica e
servirdo como base de calculo para o VTN médio municipal, conforme a Instru¢do Normativa

IN 1877-2019.

v As amostras dos dados provenientes do mercado local e da area de influéncia direta,
foram consideradas fidedignos e de boa fé e foram usadas como ponto de partida para

determinagdo do VTN médio.
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v Nao foram realizadas investigagdes especificas no que concerne a titulos, documentos
regularidades fiscais, penhoras, hipotecas, leasing, providéncias de ordem juridico-legal,

posses e concessdes, por fugirem ao escopo do Laudo.

v Os dados amostrais usados no célculo do vtn foram compostos por propriedades rurais a
venda e ofertadas no municipio. Nestes dados foi usado o fator de oferta (0,9) e descontadas as
benfeitorias das propriedades. Esses dados fazem parte do acervo de coletas de precos da HF

Moreira Consultoria que monitora o VTN municipal desde o ano de 2021.

8. VISTORIA DE CAMPO PARA CARACTERIZACAO DAS PROPRIEDADES
8.1 Vistoria técnica

As visitas técnicas nas propriedades rurais do municipio foram realizadas em margo de 2021 a
abril de 2024, juntamente com as pesquisas de mercado. Os valores de mercado estdo sendo

monitorados ano a ano pela equipe da HF MOREIRA CONSULTORIA.
8.2 Analise do municipio

Para subsidiar a elaboragdo deste Laudo de Avaliacdo foram consultadas pelos responsaveis
técnicos, informagdes secundarias de caracterizagdo municipal, estudos, mapas de solos, clima,
hidrografia, acessos, localizagdo, topografia, produgdo agropecuaria, turismo, entre outras

informagdes importantes na formacao dos valores das terras.

9. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

9.1 Caracteriza¢ao geoecondmica do municipio

Novo Progresso ¢ um municipio brasileiro do estado do Para, pertencente a Mesorregido do
Sudoeste Paraense. Localiza-se no norte brasileiro, a uma latitude 07°08'52" Sul e a
uma longitude 55°22'52" Oeste. Sua populacdo, de acordo com estimativas do Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), era de 25 766 habitantes em 2020.

O Rio Jamanxim passa bem proximo da cidade, a cerca de 4 quilometros do centro comercial.
Nessa localidade ha um balneario, A Prainha, onde banhistas se divertem com as aguas do rio.
Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1117 — Buritis — Belo Horizonte- MG
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A utilizagdo do balnedrio ocorre apenas no periodo da seca, entre junho e outubro, pois nos
meses seguintes o rio tem seu nivel aumentado, o que proporciona a nao-utilizacao do local.

No municipio foi criada a Floresta Nacional do Jamanxim (FNJ) possuindo como contexto o
ordenamento fundiario da é4rea de influéncia da rodovia BR-163, surgindo para frear o

desmatamento previsto com o asfaltamento da rodovia.

A Floresta Nacional do Jamanxim ¢ uma das unidades de conservacdo inseridas na Area de
Influéncia do ZEE da BR 163. Para essa regido, foi elaborado o Plano de Desenvolvimento
Florestal Sustentavel, o qual dividiu a 4rea em mesorregido e subdreas. Foram previstos
conjuntos de politicas publicas estruturantes, e estd baseado na premissa de que ¢ possivel
conciliar o crescimento econdmico e a integragdo nacional com justiga social, e a conservagao e

0 uso sustentavel dos recursos naturais.

Na Floresta Nacional do Jamanxim, a predomindncia é da Floresta Ombroéfila Aberta.
Associada a ela, hd uma area de relevo ondulado, ¢ areas menos representativas de Refugios
Vegetacionais, especialmente ao sul, onde a proximidade com a Serra do Cachimbo
proporciona vegetacdo diferenciada. No topo dos morros, muitas vezes, ha afloramento com

rochas expostas, com vegetacao do tipo Floresta Aberta em solo raso.

A principal atividade econdomica do municipio de Novo Progresso ¢ a pecuaria, devido ao
grande numero de propriedades rurais atuando nessa atividade em toda a regido. Além da
pecuaria, existe a relevancia das atividades garimpeiras ¢ madeireiras, além da construgao civil
por ser um municipio em desenvolvimento e devido ao trabalho de asfaltamento da Rodovia
que liga Santarém a Cuiaba. No entanto, essa atividade tende a ser superada em fun¢do da nova
fronteira agricola que esta sendo difundida na regido com os novos plantios de milho, soja,
sorgo e arroz que estdo ocupando grandes areas e tomando aos poucos o espaco da pecudria ou

de areas ocupadas pela juquira.

Além dessas culturas tradicionais foi verificado ainda culturas como o agai e a psicultura, com

grandes areas para criagdo de peixes.
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O comércio vem se desenvolvendo rapidamente na cidade, com a vinda de grandes empresas
nacionais de moéveis e calgados, gerando muitos empregos, se tornando referéncia na regido.

Assim como a estrutura de servigos publicos com a constru¢do de um novo hospital publico.

MATD GROSED

Figura 1 — Novo Progresso - Localizacio no sul do estado do Para - Fonte - Ibama

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1117 — Buritis — Belo Horizonte- MG
CEP 30.493-030 — TEL.:(31)8898-1957 — hfmoreiraconsultoria@gmail.com
Péagina 11 de 89



f— HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
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Figura 2 — Novo Progresso e municipio lindeiros/Estado Para- caracterizagio —
Fonte - Wikipédia
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Figura 3: apa basico do municipio de NOVO PROGRESSO em municipios lindeiros.
Fonte: https://pt.mapsofworld.com/brasil/estados/para.html
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Figura 4: Mapa basico do municipio de NOVO PROGRESSO e regiiio geogrifica intermediaria de Santarém-PA. Fonte: INDE.
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9.1.1 Geografia

Localiza-se a uma latitude 07°08'52" Sul e a uma longitude 55°22'52" Oeste, estando a uma
altitude de 240 metros. Na sua emancipacao, em 1993, tinha pouco mais de 5.000 habitantes.
Hoje, a populacdo estimada em 2014 foi de 25 169 habitantes, segundo dados do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

Situada as margens da rodovia BR-163, no antigo km 1085 desta rodovia, esta a sede do

municipio de Novo Progresso. Esté distante 1.639 km da capital do estado.

9.1.2Clima

O clima ¢ quente e imido (equatorial) com temperatura média anual variando de 25° a 28 °C. As
temperaturas mais elevadas ocorrem entre os meses de agosto a dezembro e o periodo de maior
precipitacao pluviométrica ¢ entre novembro e abril. A temperatura ¢ sempre elevada, com
média anual de 27 graus centigrados, chegando muitas vezes a 30 ou 31 graus centigrados. A
temperatura minima fica em torno de 18 graus. A umidade relativa do ar apresenta valores acima
de 80% em quase todos os meses do ano, dividindo-se em dois periodos climaticos: o chuvoso,
que perdura de novembro a abril e 0 menos chuvoso, que compreende o espago entre maio e
outubro. Apresenta pluviosidade que varia entre 1.800 ¢ 2.200 mm anuais, distribuidos em 7 a 9

meses do ano, coincidindo com as estagdes da primavera, verao e parte do outono.

9.1.3 Topografia

O Municipio possui uma topografia onde os niveis altimétricos apresentam pouca variagdo. Ao
longo das estradas pavimentadas, onde as terras sdo mais valorizadas, existem terrenos de
topografia plana explorados com as culturas de milho, pastagens plantadas e soja. As vezes
observa-se terrenos ondulados onde a pecuaria é mais presente, onde existem expressivos
plantios de pastagens. Existem também as terras baixas, geralmente nao agricultaveis por serem

alagadicas numa determinada época do ano. Estes terrenos possuem menor valor comercial.
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Figura 5 - Relevo — Fonte — melhoresrotas.com
9.1.4Tipos de Vegetal

Os tipos de vegetagdo vao desde floresta aberta, esparsa, com arvores raquiticas a vegetagao
gramindide e espécies tipicas deste ambiente. A medida que a camada de solo vai aumentando
aumenta o porte ¢ biomassa florestal. Outras tipologias também compdem a Unidade, tais
como Floresta Ombrofila Densa Submontana e Aluvial. O nimero expressivo de espécies
arboreas somado a outras espécies registradas nesta unidade de conservagdo corrobora com os
resultados de Ducke & Black (1954), que afirmam se tratar de uma das areas de maior

heterogeneidade floristica da Amazonia Brasileira.
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Figura 6 - Floresta Nacional Jamanxim — Fonte — “O eco”

9.1.5Hidrografia

A hidrografia ¢ constituida de rios, furos e igarapés. A regido ¢ muito bem servida de agua.
Conta com um grande nimero de corregos afluentes dos principais rios, que sdo Jamanxim,

Curua, Rio Claro, Rio Novo, Sdo Benedito e Mutuaca.

Com minas gigantescas e ainda completamente inexploradas, como ¢ o caso do granito, que por

sinal, Novo Progresso tem condigdes de extragdo continua por mais de novecentos anos, gerando

muitos empregos e renda para o municipio e o estado.

9.2 Tipos de solo do municipio

O solo ¢ caracterizado por uma grande heterogeneidade e pode ser considerado bom tanto para
agricultura quanto para pastagens. Predominam no municipio o Latossolo Amarelo e o Vermelho.
Em menores propor¢des aparecem os solos Litolicos, Areia Quartzosa, Gleys pouco umido e
aluviais e hidrograficos.
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O Subsolo de Novo Progresso € rico em inimeros tipos de minérios como: o ouro € a cassiterita
e pedras preciosas e semipreciosas como a opala de fogo € o muriom.

Suas formas de relevo sao muito diversificadas, destacando-se ao sul, parte da Serra do
Cachimbo. Ha também presenga de colinas, chapadas, cristas, além de tabuleiros em dareas

sedimentares. Apresenta algumas areas acidentadas, porém que nao ocupam 30% do municipio.

9.3 Caracterizacio imoveis avaliando

Trata-se este Laudo, da estimativa de valores de iméveis localizados na Zona Rural de Novo
Progresso ¢ na mesma regido geoecondmica, por ocasido das pesquisas de precos para os
calculos de VTN. Para tal, os dados coletados serviram de base para inclusdo dos valores nos

dados do imovel paradigma.

9.3.1 Descriciao dos imoveis

Os imoveis amostrados estdo localizados na zona rural de Novo Progresso e nos municipios
lindeiros de mesmas caracteristicas geoecondmicas. As propriedades lindeiras ao municipio
também estdo envolvidas com a industria madeireira, pecuaria de corte, producdo agricola e
mineracao, principalmente exploragdao de ouro. Estes fatos foram considerados nas varidveis

empregadas neste laudo.

9.3.2 Acessos

O acesso a cidade se da através da Rodovia Santarém-Cuiaba (BR-163), sendo a divisa do
municipio com o estado de Mato Grosso a 367 km a Sul e a Norte a 79 km com o povoado de

Moraes Almeida, localizado no municipio de Itaituba, PA.

9.3.3 Topografia

A topografia dos terrenos apresenta-se muito plana na maior parte do municipio, embora seja
ondulada em alguns pontos. A topografia foi uma das varaveis usadas no modelo matematico

para calculo do VTN.
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9.3.4 Benfeitorias - Vedacoes e cercas internas

A terras das propriedades geralmente encontram-se vedadas por cercas de arame, fixados por
mourdes de madeira. Por outro lado, algumas estdo georreferenciadas e certificadas no

SIGEF/INCRA. A topografia também foi uma das variaveis para o calculo do VTN.

10. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobiliario rural no Brasil ¢ diversificado e varia significativamente de acordo com a
regido e o tipo de propriedade. Algumas éareas tém maior demanda por terras agricolas, enquanto
outras sdo mais procuradas por investidores interessados em terras para pecudria ou extragdo de
madeira. A localizagdo, tamanho e qualidade do solo também afetam o valor das propriedades

rurais.

No geral, o mercado imobilidrio rural no Brasil tem apresentado um bom desempenho nos
ultimos anos, impulsionado pelo aumento da demanda por alimentos e matérias-primas. No
entanto, fatores como a instabilidade politica e economica do pais e as politicas ambientais

também afetam o mercado de terras rurais.

10.1  Arrecadagio do ITR no municipio de Novo Progresso — PARA

Para o conhecimento da arrecadagdo de ITR do municipio e de sua regido de influéncia imediata,
foram feitos estudos pelos técnicos da HF Moreira Consultoria e elaboradas planilhas para
facilitar o entendimento dos valores de VTN praticados no municipio e de valores de terra nua

praticados na sua regido geoeconomica.
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Quadro 1 — Planilha de Acompanhamento da Arrecadac¢io do ITR — 2018 a 2024 de Novo Progresso.
Fonte: Receita Federal do Brasil-04/202
42(modificado)
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Quadro 2 — Grafico da Arrecadag¢iao no Municipio — 2018 a 2024 de Novo Progresso.
Fonte: Receita Federal do Brasil-04/2024(modificado)
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: ARRECAD KEA(I;SI;‘I
MUNICIPIOS A(Il_}]i‘)" CONVENIO ﬁﬁ/(z)o];? ;701;; DO EM
LINDEIROS (RFB) 2023/HA
(TCU)
(R$)
NOVO PROGRESSO 3.816.231,70 SIM 853.351,45 2.513,65 0,22
Altamira 15.953.332,80 NAO 291.396,79 2.059,84 0,018
Itaituba 6.204.094,70 NAO 92.521,72 | NAO INFORMOU | 0,014
Jacareacanga 5.330.308,90 NAO 109.513,47 | NAO INFORMOU 0,020

Quadro 3- Informacgdes sobre Novo Progresso e seu entorno imediato — Valor de ITR recebido/ha.
Fonte: HF Moreira

Sabendo que o recebimento do ITR estd diretamente ligado a efetivagdo do convénio com a
Receita Federal do Brasil, a dimensao territorial do municipio, a aptidao das terras, localizacao
das propriedades, entre outros itens, no quadro acima contemplamos as cidades da regido
geoecondmica de Novo Progresso, suas respectivas areas e as transferéncias de receitas

provenientes do ITR realizadas pelo Tribunal de Contas da Unido no ano de 2023.

Pode ser verificado, no entanto, que no Estado do Para, geralmente, os municipios nao
informam a Receita Federal do Brasil, via sistema, os valores de terra nua (VIN) praticados
dentro de seu dominio. No entanto, esta informagao € necessaria para municipios conveniados.
Novo Progresso, embora muito menor em extensdo territorial que Altamira, Itaituba e

Jacareacanga, possui o melhor recebimento de I'TR da regiao.

10.2 Aliquota de ITR de acordo com a area da propriedade e o Grau de Utilizacio

A aliquota utilizada para calculo do ITR ¢ estabelecida para cada imdvel rural, com base na sua

area total e no seu respectivo grau de utilizacdo, conforme o quadro seguinte:

GRAU DE UTILIZAGCAO (GU) em percentual
AREA DO IMOVEL

(HECTARES) Ate 30 | Maiorque 30 | Maior que 30 | Maior que 65 | Maior que 80

até 50 até 635 até 80
Até 50 1,00 0,70 0,40 0,20 0,03
Maior que 50 até 200 2,00 1.40 0.80 0.40 0,07
Miaior que 200 ate 500 3.30 2,30 1.30 0.60 0,10
Maior que 500 até 1000 4.70 3.30 1.50 0.85 0.15
Maior que 1000 até 5000 3.60 6,00 3,40 1,60 0,30
Maior que 5000 20,00 12,00 6.40 3.00 0.45

Quadro 4 — Aliquota de ITR de acordo com a area da propriedade e o Grau de Utilizacao (Fonte Incra).
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10.2.1 Grau de utilizaciao

O Grau de utilizagdo ¢ a relagdo percentual entre a area efetivamente utilizada pela atividade
rural e a area aproveitavel do imovel. Constitui critério, juntamente com a area total do imovel,

para a determinagdo das aliquotas do ITR que influenciardo no valor de ITR a ser pago.

Apesar da DIRT ser auto declaratéria, o produtor deve informar a Receita Federal, através
da sua declaracio de ITR (DIRT) o grau de utilizacdo da sua propriedade de forma
fidedigna. Identifica-se que neste particular residem muitas distor¢des entre o apurado in loco e
o informado em DITR’s. O Grau de Utilizagdo do terreno determinard a aliquota que sera

empregada na tabela do INCRA, que somado ao VTN resultard no valor do imposto devido.

O Grau de Utilizagdo da Terra - GUT, de que trata o art. 6.° da INSTRUCAO NORMATIVA N°
11, DE 4 DE ABRIL DE 2003 do INCRA, sera fixado mediante divisao da area efetivamente
utilizada pela area aproveitavel do imével, multiplicando-se o resultado por cem para obtencao

do valor em percentuais.

O preenchimento das DITR’S, para fins do pagamento do imposto tem que ser feito de forma
criteriosa, para que ndo aja informacao desencontrada no momento do preenchimento dos dados
declarados. A declaracdo erronea pode gerar intimagdes e notificacdes por parte da Receita
Federal do Brasil no momento da fiscalizagdo. Nesse sentido, os proprietarios, por forga da lei,
deverdo apresentar a Receita Federal documentos comprobatorios referentes as suas declaragoes.
Caso a Receita entenda que ha divergéncias, multa, juros e corregdes, entre outras sangdes, serao

aplicadas ao contribuinte.

10.3 Informacdes sobre Valor da terra Nua - Justificativa

De acordo com a IN 1640/2016, os municipios brasileiros devem informar, por meio de oficio, o
Valor da Terra Nua por hectare (VTN/ha) para atualizar o Sistema de Precos de Terras (SIPT)
da Receita Federal, via sistema. Esta informagdo ¢ importante para os municipios conveniados
ou ndo com a Receita Federal para efeito de repasses pelo TCU (Tribunal de Contas da Unido) e

de fiscalizagdo do Imposto Territorial Rural (ITR) pelos municipios conveniados.
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O nao cumprimento desse dispositivo por estes municipios € passivel de dentiincia do convénio e
caso este valor ndo seja informado, o municipio pode incorrer na perda de 50% da receita

oriunda do ITR. Entretanto, o _gestor municipal que informar valores de VIN abaixo do

mercado podera incorrer também em penalidades, de acordo com o artigo 14 da Lei

Complementar 101/2000 — que trata da renuncia de receita do VTN de referéncia do ano anterior.

Dai, a importancia de se calcular corretamente, na forma requerida pela IN 1877/2019, os valores
de VTN para o municipio, enfatizando as respectivas aptidoes dos terrenos, através da
elaboracdo de um Laudo Agrondmico com a apresentacdo da Anotagdo de Responsabilidade

Técnica (ART).

10.4 Renda Municipal

A economia de Novo Progresso, municipio localizado no estado do Pard, ¢ baseada

principalmente em atividades relacionadas ao setor agropecuario e extrativista.

Na agropecuadria, destaca-se a produgao de soja, milho, arroz, feijao, algodao, gado bovino, suino
e aves. A regido também tem um grande potencial para o cultivo de frutas, como agai, cupuagu e

cacau.

J& no setor extrativista, a principal atividade ¢ a exploracao de madeira, além da extracao de ouro,

diamante e outros minérios.

10.5 Benfeitorias

As benfeitorias dos imoveis pesquisados correspondem as benfeitorias reprodutivas e nao
reprodutivas presentes em cada uma das propriedades. Em algumas, existem pastagens plantadas
devido a criacdo de gado, cercas, plantagdes como soja ¢ milho, currais, galpdes, casas de um
modo geral, ligadas ou ndo a produgdo agricola e a pecuaria. Essas benfeitorias, nesse primeiro
momento, foram consideradas no célculo estatistico do VIN médio em funcdo das pesquisas de

mercado realizadas, tendo sido subtraida do valor da terra nua, nos dados amostrais.
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10.6 Direitos

Nao foram considerados neste laudo o direito sobre a terra, situagoes de serviddes, usufrutos,

concessdes, comodatos, direitos hereditarios, direitos possessorios, entre outros.
10.7 Capacidade de uso das terras

Para o municipio de Novo progresso, observou-se, de acordo com a capacidade de uso, que as
terras podem ser inclusas nas melhores classes, uma vez que uma grande parte dos terrenos sao

agricultaveis ou ocupados por pastagens.

10.8 Valores de Terra Nua (VTN) por Aptidao apurados no ano de 2023

Municipio de
NOVO
PROGRESSO

Lavoura de Aptidio boa
Lavoura de Aptidio Regular
Lavoura de Aptidio Restrita
Silvicultura e Pastagem Natural
Preservacio da Fauna e Flora

Pastagem Plantada

VALOR (RS) 2.513,65 1.942.29 1800.77 1.256,83

:

900,38

Quadro 5 - Valores de VTN de Novo Progresso apurados no SIPT — RFB, para 2023.

10.9 Incidéncia do imposto nas propriedades rurais

O modulo fiscal corresponde a 4rea minima necessdria para que a exploragdo de uma
propriedade seja economicamente viavel. E uma unidade de medida, em hectares, cujo valor ¢é

fixado pelo INCRA para cada municipio, levando-se em conta:

v' (a) o tipo de exploragio predominante no municipio (hortifrutigranjeira, cultura
permanente, cultura temporaria, pecudaria ou florestal);

v" (b) a renda obtida no tipo de exploragdo predominante;

v" (c) outras exploragdes existentes no municipio que, embora ndo predominantes, sejam
expressivas em funcao da renda ou da area utilizada;
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v" (d) o conceito de "propriedade familiar".

A dimensao de um modulo fiscal varia de acordo com o municipio onde estd localizada a
propriedade. O valor do modulo fiscal no Brasil varia de 5 a 110 hectares. Caracterizar um terreno
como pequeno, médio ou grande propriedade ¢ verificar legalmente quantos modulos fiscais ele

possui. Entretanto, esses tamanhos estdo determinados por lei. Este dispositivo determina que:

v’ pequena propriedade: imével de area compreendida entre 1 € 4 mddulos fiscais);
v média propriedade: imdvel rural de area superior a 4 ¢ até 15 mddulos fiscais;

v' grande propriedade: aquela de area superior a 15 médulos fiscais.

Em Novo Progresso, de acordo com os dados oficiais do INCRA, existem cerca de 1.913
propriedades cadastradas, sendo que as mesmas sdo de pequeno PORTE (1476 até 4 mddulos

fiscais), médio (122) e grande porte (315), conforme quadro abaixo:

DE 0 A 300 HECTARES (pequenas propriedades) 1476

DE 300 A 1.125 HECTARES (médias propriedades) 122

Acima de 1.125 HECTARES (grandes propriedades) 315
TOTAL 1.913

Quadro 6 — Propriedades cadastradas — Fonte INCRA.

A Lei 9.393/1996, que rege o ITR, deixa claro que:

O ITR ndo incide sobre pequenas glebas rurais, quando as explore, s6 ou com sua Familia, o

proprietario que nao possua outro imovel.

Paragrafo unico. Para os efeitos deste artigo, pequenas glebas rurais sdo os imoveis com area

igual ou inferior a:

| - 100 ha, se localizado em municipio compreendido na Amazonia Ocidental ou no  Pantanal

mato-grossense e sul-mato-grossense;

[l - 50 ha, se localizado em municipio compreendido no Poligono das Secas ou na Amazdnia

Oriental;

[ll - 30 ha, se localizado em qualquer outro municipio.
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Sao isentos de ITR:

| - O imédvel rural compreendido em programa oficial de reforma agraria, caracterizado pelas
autoridades competentes como assentamento, que, cumulativamente, atenda aos seguintes

requisitos:

a) seja explorado por associacdo ou cooperativa de produgao;

b) a fracdo ideal por familia assentada ndo ultrapasse os limites estabelecidos no artigo

anterior;

c) o assentado ndo possua outro imovel.

[l - O conjunto de imodveis rurais de um mesmo proprietario, cuja area total observe os limites

fixados, desde que, cumulativamente, o proprietario:

a) o explore s6 ou com sua familia, admitida ajuda eventual de terceiros;

b) ndo possua imovel “urbano.”

Verificou-se que em Novo Progresso existem pequenas, médias e grandes propriedades. Embora
possua 1.476 propriedades menores que 300 hectares, s6 ndo pagardo impostos aqueles
proprietarios que facam uso da terra para sua subsisténcia e que nao possuam outros iméoveis em

S€u nome.

11. METODOLOGIA EMPREGADA PARA A AVALIACAO

Foram realizadas pesquisas de mercado de valores transacionados de terras com o intuito de
determinagdo do valor de comercializacdo destes imoéveis sem interferéncia de especulacao
imobiliaria ou interesse politico, para fins de célculo estatistico do Valor da Terra Nua a ser

determinado como base para o Imposto Territorial Rural (ITR-2024) e apresentagdo ao SIPT

(Receita Federal), conforme a Instru¢do Normativa IN-1877.
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Vale ressaltar que a utilizacdo de diversas fontes de pesquisas na mesma regido geoeconomica ¢
a vistoria “in loco” permitiram ampliar o enfoque analitico e refinar a andlise do Valor da Terra

Nua.

Para elaboracdo deste Laudo de Avaliagdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado na determinagdo do valor da terra nua. Nos céalculos de VTN, as benfeitorias foram

consideradas receberam as respectivas pontuagdes, conforme calculos.

Para o tratamento técnico dos dados amostrados, utilizou-se a regressdo linear / inferéncia
estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 3. Para
este calculo inferencial estatistico, foi utilizado o programa de regressdao linear multipla e de

redes neurais artificiais — “SisDea Home”.

O método ¢ comparativo, porquanto a pesquisa de mercado realizada foi dirigida no sentido da
apuragdo de valores médios, praticados e/ou propostos para terrenos semelhantes e/ou
comparaveis ao aqui objeto de avaliagdo (propriedade paradigma), quanto a sua localizagdo e
situacdo, sua topografia, seus servigos publicos essenciais, suas medidas e areas, com destaque
para o grau de aproveitamento dos mesmos, dentre outros fatores secundarios, os quais podem

influenciar direta ou indiretamente, na valoriza¢ao ou desvaloriza¢ao dos terrenos.

12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacdao de uma avaliagdo mede o empenho na obtencao de informacgdes, a qualidade das
informagdes disponiveis e as caracteristicas do mercado e da amostra coletada ¢ ¢ mensurada por

meio do grau de fundamentag¢do e do grau de precisdo da estimativa do valor.
Os resultados, foram enquadrados nos seguintes niveis de fundamentagdo e precisio:

* Fundamentagio: A avaliagdo do imével obteve o Grau II de Fundamentacdo, pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, com o tratamento cientifico dos dados através de
Inferéncia Estatistica, conforme a pontuacao das Tabelas 1 ¢ 2 do item 9.2.1 da NBR 14653-
2:2011 da ABNT;
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* Precisdo: A avaliacdo do imdvel obteve o Grau II de Precisao (Amplitude = 39,49%), pelo
Me¢étodo Comparativo Direto de Dados de Mercado, com o tratamento cientifico dos dados
através de Inferéncia Estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianca da Tabela 5 do

item 9.2.3 da NBR 14653- 2:2011 da ABNT.

13. PESQUISAS DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

Na pesquisa, para o calculo do valor da terra nua, o que se pretende ¢ a composicao de uma
amostra representativa de dados de bens com as caracteristicas, tanto quanto possiveis,
semelhantes as do bem avaliando, usando-se todas as evidéncias ¢ dados disponiveis no mercado

regional.

Ampla e minuciosa foi a pesquisa de mercado realizada, no sentido da apuracdo dos valores
“médios”, praticados e/ou propostos para com os imdveis semelhantes e/ou comparaveis aos aqui
objeto de avaliacdo. Para tanto, foram realizadas investigagcdes especificas junto a varias fontes,
as quais forneceram subsidios para a determina¢ao dos valores procurados com justeza e

imparcialidade.

Coletados os dados de mercado, foram os mesmos homogeneizados (tratados), levando-se em
considera¢do os seguintes e principais fatores (dentre outros secundarios): area, benfeitorias,

topografia, localizacdo aptidao e valor unitério.

Para esta finalidade, foi realizada uma pesquisa amostral em margo de 2021 a abril de 2024,

apresentada nos anexos. Estes valores estdo no banco de dados da HF Moreira consultoria.

13.1 Tratamento dos Dados

13.1.1 Modelo Estatistico

Para se obter o valor de mercado da propriedade rural paradigma por regressdo linear e
inferéncia estatistica, foi desenvolvido um modelo matematico / estatistico, usando terrenos
semelhantes ofertados na zona rural, contando com 36 (trinta e seis) elementos amostrais

coletados e efetivamente utilizados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-3, sendo considerada
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uma variavel dependente, valor unitario (Valor total da area dividido pela area total - R$/hectare)
e cinco varidveis independentes: 4rea total, benfeitorias, topografia, localizagdo e aptiddo
agricola.

13.1.2 Pesquisa de valores de mercado

Segundo o entendimento do engenheiro avaliador e em concordancia com as Normas de
Avaliagdes da ABNT- ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, foi adotado
para efetivagdo dos calculos de VTN no municipio de Novo Progresso o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADQO, por ser o mais indicado para o

caso presente.

Para o imével paradigma classificamos a area média equivalente & maioria dos imoveis do
municipio (300 hectares), aptiddo considerada regular para a regido, localizagdo afastada do

centro comercial (sede), além de uma topografia média e quantidade bésica de benfeitorias.

As investigagdes referentes aos imoéveis ofertados no mercado forneceram subsidios para a
determinagdo dos valores de VIN calculado e estes, foram pesquisados e compilados com
justeza e imparcialidade. Usou-se para este fim, o banco de dados da empresa HF Moreira
Consultoria, no qual o Engenheiro Avaliador ¢ responsavel. A empresa vem acompanhando a
evolucdo dos valores de terra nua do municipio desde o ano de 2021, juntamente com o

Sindicato Rural do municipio, contadores e interessados.

Apods a coleta de dados de mercado, foi realizado o calculo do valor de VIN através da
inferéncia estatistica pelo uso do programa de regressdo linear denominado SISDEA. Os dados

foram tratados levando-se em consideragdo as principais variaveis solicitadas pela IN-1877.

13.1.3 Variavel Dependente:

e Valor por hectare (valor unitario):

Esta variavel ¢ exatamente o que procuramos calcular para o nosso imével avaliando ou imovel
paradigma. E o VTN Médio (Valor Médio da Terra Nua). Nos casos das amostras, esta variavel

sera calculada pela expressao:

Valor/hectare = Valor total / Area total.
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13.1.4 Variaveis Independentes usadas no modelo (Quantitativa e Codigos alocados)

e Arecatotal: variavel quantitativa medida em ha

e Benfeitorias

1= Inexistente ou pouco expressiva
2= Média
3= Completa

e Topografia
1= Ondulada
2= Suave ondulada

3=Plana

e Localizacao:

1 - Se a propriedade esta longe do asfalto ou afastada do centro comercial
2 - Se a propriedade estad mediamente proxima do asfalto ou centro comercial

3 - Se a propriedade est4d mais proxima do asfalto ou do centro comercial

e Aptidao Agricola:
1= Aptidao restrita
2= Aptidao regular
3= Aptidao boa

13.1.5 Estimativas de valor
Ap6s os célculos do VTN do municipio de Novo Progresso pode-se verificar que o valor minimo

dos terrenos para os imoveis avaliando encontrados no modelo foi de R$ 2.314,66/ha, o valor

médio foi de R$ 2.884.11/ha e o valor maximo de R$ 3.453,56/ha.

A decisao sobre os valores arbitrados para o VTN levou em consideracao, além da classe de uso
da terra, os respectivos tamanhos das propriedades, a sua localizacdo e a infraestrutura envolvida
como um todo. Desta forma vamos adotar o valor para o VTN levando em consideracdo o campo
de arbitrio de 15% para mais ou para menos, disponivel para a atuagdo deste Engenheiro
Avaliador.
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Neste sentido, podendo o valor do VIN Médio ser arbitrado entre o valor méximo e o valor
minimo calculado, vamos adotar para NOVO PROGRESSO para o ano de 2024, o valor de VIN

Médio de RS 2.884.11 (dois mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e onze centavos) para as

terras de aptidao boa. Neste contexto, para fins de calculos sobre o Imposto Territorial Rural no
municipio de Novo Progresso apresentamos no Quadro 7 os valores para as respectivas classes e

aptidao de terras.
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CONSULTORIA
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VALOR (R$) 2.884,11 2.307,30 2.076,56 1.442,05 1.297,84 1.038,30

Quadro 7 — Valores do VTN com as respectivas aptiddes calculada para Novo Progresso — ABRIL de 2024.
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14. ENCERRAMENTO

Os valores descritos acima (Quadro 7), correspondem ao Valor da Terra Nua calculados para
0 Municipio de Novo Progresso para o ano de 2024. Enfatizamos que o presente laudo acolhe
amparo nas normas técnicas e éticas das entidades que agregam os profissionais do mercado

imobilidrio e de engenharia de avaliagdes.

Este Laudo Técnico tem objetivo proprio determinado no item 5 e ndo deve ser utilizado para
se estabelecer conexdao com qualquer outro trabalho, de qualquer natureza que ndo seja este
fim. Entretanto, foram computados como corretos os elementos documentais consultados e as
informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis. Desta forma, a responsabilidade
do avaliador se restringe somente a matéria relacionada ao seu exercicio profissional,

estabelecido em leis, codigos e regulamentos proprios.

O responsavel técnico por este documento, bem como a HF MOREIRA CONSULTORIA,
nao tem no presente, nem contempla no futuro, interesses proprios nos resultados decorrentes
deste trabalho e declara nao ter inclinacdes nem interesses economicos em relacdo ao tema
deste Laudo, tampouco tendéncias em relacdo as partes envolvidas. Durante o

desenvolvimento do trabalho, a necessaria confidencialidade foi mantida.

Salvo melhor juizo, sdo estes, os valores calculados conforme descrito no objeto desta

avaliagao.

Este Laudo contém 88 paginas editadas, juntamente com seus anexos, sendo esta, datada de
assinada. Foram estes os elementos técnicos colhidos, analisados e julgados relevantes de

relato.

Novo Progresso, 10 de abril de 2024.

B s O W, £l
.}'. S e \\ --T\- " '\.I\':". .ll-& L'I,I/"ﬂ J

/] José Ranufo Rodrigues de Macédo
Engenheiro Agronomo e de Avaliagdes
CREA-MG 48060/D - CPF: 519398356-15 — IBAPE 1038
HF MOREIRA CONSULTORIA - CNPJ 13.469.167/0001-48
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15. ANEXOS

e Anexo I - ART - Anotacio de Responsabilidade Técnica
e Anexo II — Tratamento dos Dados - Modelo do SISDEA
e Anexo III — Pesquisas de Mercado

e Anexo IV - Fotos de Propriedades Rurais visitadas em Novo Progresso - PA
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ANEXO I — ART - Anotac¢io de Responsabilidade Técnica

Pagina 112

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART

ART OBRA / SERVICO
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

N° MG20242897634

CREA-MG

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

INICIAL
1R Té
JOSE RANUFO RODRIGUES DE MACEDO
Titulo profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO, ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO

RNP: 1402089503
Registro. MG0000048060D MG

Empresa contratada: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA Registro Nacional:  0000030825-MG

2. Dados do C
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO PROGRESSO

CPF/CNPJ: 10.221.786/0001-20

RUA Quinze de Novembro N%: 318
Complementa: Bairro: Jardim Europa
Cidade: NOVO PROGRESSO UF:PA CEP: 68193000
Contrato: 004/2021 Celebrado em: 03/05/2021
Valor: R$ 3.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Acao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo
RUA Quinze de Novembro N® 318
Complementa: Bairro: Jardim Europa
Cidade: NOVO PROGRESSO UF:PA CEP: 68193000

Data de Inicio: 04/04/2022 Previsgo de término: 04/04/2025 Coordenadas Geogréficas: 0,0

Finalidade: CADASTRAL
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO PROGRESSO

Cédigo: Nao Especificado
CPF/ICNPJ: 10.221.786/0001-20

T

4.
14 - Elaboragio

66 - Laudo > PLANEJAMENTO URBANO, METROPOLITANO E REGIONAL > REQUALIFICACAO
DE AREAS > DE REQUALIFICAGAO > #10.7.1.4 - DE AREA RURAL

Quantidade
1,00

Unid ade
un

Apés a das o p | deve pi a baixa desta ART

5. Obs GO
LAUDODE AVALIN;AO DE IMOVEIS RURAIS DO MUNICIPI0 DE NOVO PROGRESSO PARA FINS DE CALCULO DOS VALORES DE VTN
SEGUNDO A APTIDAD DAS TERRAS. OS VALORES IRAD ALIMENTAR O SISTEMA DE PREGOS DE TERRAS DA RECEITA FEDERAL DO

BRASIL NA COBRANCA DO ITR NO ANO DE 2024.

6. D

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de
n. 5286/2004.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709. de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos pnrmlm apresentadns nesta solicitagio serdo utilizados conforme a Po\[hm de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se 4 di ich ico: https:/fwww crea-mg.org.britr. politica-pri 2
Em caso de cadastro de ART para PESE‘OA F[S\GA dedarn que informei a0 CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emissdo desta ART &
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos os dados is: nome, CPF e enderego. Porfim, declaro que
estou ciente que & proibida a insercao de qualquer dado pessoal no campo "observagao”™ da ART, Seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n” 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegio de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
ndo posso compartihar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante efou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

nas nomas té da ABNT, nal. e no decreto

dad.

7. Entidade de Classe
IBAPE-MG - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia

Declaro serem verdadeiras as informacbes acima

de

An 0 de S0 cigral por JOSE FRNUFO RODRIGUSS (&

D04 ¢ B, omiCPBratil, crsmh £ SOL LT Madipla w5,

DE MACEDQ:51939835615 2o summa soommums o micemassmsecss

o 204,06, 30 6 35243 0300

JOSE RANUFO RODRIGUES DE MACEDO - CPF: 519.398.356-15

9. Infor

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO PROGRESSO - CNPJ:
10.221.786/0001-20

* A ART & valida somente quando quitada, mediante

p

A autenticidade desta ART pode ser

ou no site do Crea.

. or - mi.org.br
Tel: 0800 031 2732

em: https: sila com a chave: ByyZ0
Impresso em: 1004/2024 as 16:34:33 por: , ip: 201.17.210234

[IICREA-MG

jondl ua
2 00 inas

atendimento@crea-mg.org br
Fax:
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ANEXO II — Tratamento dos Dados - Modelo do SISDEA

MODELO DO SisDea- NOVO PROGRESSO - PARA

INFORMAGOES BASICAS:

Autor:

José Ranufo R. de Macédo

Modelo:

Avaliagdes em Novo Progresso - PA

Data do modelo:

Quarta-feira, 10 de abril de 2024

Tipologia:

Imoveis Rurais

INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 36
Dados utilizados no modelo: 36

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagao Descricéo da variavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imovel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao endereco do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do Sim
informante informante
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em ha Sim
Benfeitorias Numérica Qualitativa 1- Inexistente ou pouco expressiva Sim
(Cédigos 2 - Média
Alocados) 3 - Completa
Topografia Numérica Qualitativa 1 - Ondulada Sim
(Cddigos 2 - Suave ondulada
Alocados) 3 - Plana
Localizagdo do Numeérica Qualitativa 3 - Imével mais proximo da sede ou asfalto | Sim
imovel (Cddigos 2 - Imével mediamente distante da sede
Alocados) ou asfalto
1 - Imével mais longe da sede ou do
asfalto
Aptidao agricola | Numérica Qualitativa 3 - Aptidao boa Sim
(Cadigos 2 - Aptidao regular
Alocados) 1- Aptidao restrita
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area Sim
total (ha)
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ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 100,00 18.129,00 18.029,00 1.993,05
Benfeitorias 1,00 3,00 2,00 1,78
Topografia 1,00 3,00 2,00 1,94
Localizagao do imével 1,00 3,00 2,00 2,22
Aptidao agricola 1,00 3,00 2,00 2,25
Valor unitario 1.913,07 16.000,00 14.086,93 7.194,16
COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagio: 0,9602575 / 0,9602575
Coeficiente de determinacgao: 0,9220944
Fisher - Snedecor: 71,02
Significancia do modelo (%): 0,00
NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicao dos residuos Curva Modelo
Normal
Residuos situados entre -1 e + 16 68% 69%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 91%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 97%
OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 2,78%
ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 475666556,2 5| 95133311,25 71,016
54 1
Nao Explicada 40187931,49 30 | 1339597,716
1
Total 515854487,7 35
45
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EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e

média):

\Valor unitario =

-7514,988739 -295,8821005 * In (Area total) +3232,516718 * Benfeitorias|

+2884,858998 * Topografia +1769,55607 * Localizacdo do imével +657,4762194 * Aptidao agricola

TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total In(x) -1,56 13,00
Benfeitorias X 10,86 0,00
Topografia X 8,99 0,00
Localizagao do imével X 6,00 0,00
Aptidao agricola X 2,24 3,29
Valor unitario y -5,53 0,00
CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 X5 y
Area total x1 0,00 | 0,21 | 0,23 | 0,22 | 0,18 | 0,25
Benfeitorias X2 0,21 | 0,00 | 0,03 | 0,30 | 0,36 | 0,76
Topografia x3 0,23 | 0,03 | 0,00 | -0,03 | 0,03 | 047
Localizagao do imével x4 0,22 | 0,30 | -0,03 | 0,00 | 0,44 | 0,56
Aptidao agricola x5 0,18 | 0,36 | 0,03 | 0,44 | 0,00 | 0,50
Valor unitario y 0,25 | 0,76 | 0,47 | 0,56 | 0,50 | 0,00
CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 y
Area total x1 0,00 | 0,30 | 0,35 | 0,30 | 0,14 | 0,27
Benfeitorias x2 0,30 | 0,00 | 0,76 | 0,61 | 0,23 | 0,89
Topografia x3 0,35 | 0,76 | 0,00 | 0,66 | 0,31 | 0,85
Localizagao do imével x4 0,30 | 0,61 0,66 | 0,00 | 0,05 | 0,74
Aptidao agricola x5 0,14 | 0,23 | 0,31 | 0,05 | 0,00 | 0,38
Valor unitario y 0,27 | 0,89 | 0,85 | 0,74 | 0,38 | 0,00
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TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) | Residuo / DP DCook

1 3.737,08 4.133,20 -396,12 -10,5998% -0,342251 0,00171700

2 3.496,24 4.364,19 -867,95 -24,8254% -0,749911 0,00656700

3 2.729,07 2.186,32 542,75 19,8876% 0,468931 0,01669800

4 3.842,98 3.090,24 752,74 19,5873% 0,650363 0,02145300

5 7.440,00 8.178,68 -738,68 -9,9284% -0,638215 0,00583300

6 6.200,00 7.635,48 -1.435,48 -23,1529% -1,240252 0,01203200

7 3.720,00 4.297,43 -577,43 -15,5223% -0,498898 0,00293500

8 5.037,50 5.020,93 16,57 0,3289% 0,014317 0,00000600

9 5.123,97 4.964,53 159,44 3,1117% 0,137757 0,00054700
10 4.745,50 5.018,37 -272,87 -5,7501% -0,235758 0,00261500
11 2.221,67 1.716,90 504,77 22,7205% 0,436124 0,00730900
12 3.741,38 3.801,13 -59,75 -1,5970% -0,051622 0,00007200
13 2.729,07 2.496,14 232,93 8,5350% 0,201248 0,00116400
14 8.264,46 9.641,54 -1.377,08 -16,6627% -1,189796 0,02291700
15 13.636,36 15.635,97 -1.999,61 -14,6638% -1,727663 0,15878100
16 6.586,40 7.838,04 -1.251,64 -19,0035% -1,081418 0,01589900
17 7.700,00 6.519,37 1.180,63 15,3328% 1,020061 0,03776500
18 8.264,46 6.939,17 1.325,29 16,0360% 1,145044 0,05335400
19 10.593,22 10.179,12 414,10 3,9091% 0,357782 0,00269100
20 14.399,18 13.055,33 1.343,85 9,3328% 1,161084 0,07550300
21 7.641,92 8.418,47 -776,55 -10,1617% -0,670940 0,00873500
22 6.901,31 8.532,29 -1.630,98 -23,6329% -1,409165 0,12255900
23 8.264,46 10.314,26 -2.049,80 -24,8026% -1,771023 0,14950400
24 7.641,92 7.103,52 538,40 7,0453% 0,465176 0,00733900
25 11.552,35 10.684,47 867,88 7,5126% 0,749846 0,03978200
26 4.132,23 2.739,36 1.392,87 33,7074% 1,203434 0,13422400
27 7.800,00 8.525,28 -725,28 -9,2985% -0,626640 0,01967500
28 7.513,15 6.782,43 730,72 9,7259% 0,631343 0,01509600
29 10.920,90 9.943,59 977,31 8,9490% 0,844395 0,04240400
30 15.000,00 13.867,50 1.132,50 7,5500% 0,978482 0,06207500
31 4.500,00 5.209,66 -709,66 -15,7703% -0,613148 0,04873300
32 16.000,00 13.179,89 2.820,11 17,6257% 2,436573 0,41876600
33 12.000,00 11.629,98 370,02 3,0835% 0,319694 0,00552900
34 10.000,00 9.980,80 19,20 0,1920% 0,016592 0,00002200
35 1.913,07 2.267,43 -354,36 -18,5230% -0,306165 0,00341900
36 3.000,00 3.098,82 -98,82 -3,2940% -0,085380 0,00034300
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M.
Tabela de Fundamentacao - NBR 14653-2
Iltem | Descrigao Grau Il Grau Il Grau | Pontos
obtidos
Caracterizagéo do Completa quanto Completa quanto Adogéo de situagao
bem avaliando as variaveis as variaveis paradigma
1 consideradas utilizadas no y
influenciantes a modelo
priori
Quantidade minima | 4 (k+1),ondekéo | 3 (k+1),ondekéo | 2 (k+1),ondekéo
2 de dados numero de numero de numero de 3
efetivamente variaveis variaveis variaveis
utilizados independentes independentes independentes
Apresentagao dos Todos os dados e Todos os dados e Atributos relativos
dados variaveis variaveis aos dados e
3 analisados na analisados na variaveis 3
modelagem, com modelagem efetivamente
foto utilizados no
modelo
Extrapolagao Nao admitida Admitida para Admitida, desde
apenas uma que: a) as medidas
variavel, desde das caracteristicas
que: a) as medidas | do imével avaliando
das caracteristicas | nao sejam
do imdvel avaliando | superiores ao dobro
nao sejam do limite amostral
superiores ao dobro | superior, nem
do limite amostral inferiores a metade
4 superior, nem do limite amostral 3
inferiores a metade | inferior e b) o valor
do limite amostral estimado nao
inferior, b) o valor ultrapasse 30 % do
estimado nao valor calculado no
ultrapasse 20% do | limite da fronteira
valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida variavel simultaneamente, e
em moédulo
Nivel de significancia | 10% 20% 30%
(somatério do valor
das duas caudas)
5 maximo para a >
rejeicao da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia | 1% 2% 5%
maximo admitido
6 para a rejeigéo da 3

hipotese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO - NORMA ABNT NBR 14653-3

Tabela 3 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac¢io no caso
de utilizacdo de modelos de regressao linear.

Graus 111 11 I
Pontos Minimos 15 9
2,5 e 6 no grau 2,5e6no Todos no
Itens obrigatorios IIT e os demais minimo no minimo no
no minimo no grau II e os grau [
grau II demais no
minimo no
grau |

Tabela 6 — Grau de precisio da estimativa de valor no caso de utilizacio do método
comparativo de dados de mercado.

Grau
Descrigao
III 11 I
Amplitude do intervalo de <30% <40% <50%
confianca de 80% em torno do
valor central da estimativa

NOTA 1 Observar o descrito em 9.1

NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do
resultado quanto a precisdo e ¢ necessaria justificativa com base no diagndstico de mercado.

Para este laudo foram obtidos, de acordo com a Tabela 3 da NBR ABNT 14.653-3, 15 pontos
dando ao Laudo o Grau de Fundamentagdo II. Conforme Tabela 6, sendo a amplitude do
intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, menor que 40%,

assume, portanto, o Grau de Precisao II.
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Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

z
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Valores Estimados

Estimativa piTopografia
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Estimativa p/Aptiddo agricola
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VALOR MININMO, VALOR MEDIO E VALOR MAXIMO

Modelo

H Modelos A\ Aderéncia
. L Equacio [ Projetar
Calcular 2 peciduos jl] Comelagdes || CAICUar 25 peciios

() sy ~

Editar Exibir

Regressdo Linear

Varidveis Dados

Regressio ndo Linear

Ferramentas

T Modelos A\ Aderéncia e

L Equacio ¥ Projetar

Graficos

& Poda 5
Bagging A\ Aderéncia
Treinamento | = -

RRA E Equacdo @’ Projetar

Meodelos

[ Projetar

Caleular £ gecidon

SisDEA Windows - [SisDEAT final amostras 2024:6]

Opgies ™ @) =

Redes Neurais Artificiais DEA

Regressi... (RedesNe.. /Envelopa.. .

ressio Linear ~ I + X @ B | X Estimativa: 1de
Wilor testirio Id frea Estimado Minimo(IC) Maximo(IC) Minima(lP) Maxima(lP)
M 19,74%) 2.31466
Bt (19,747} : 7 100,00 330017 749584 3022,49 153201 18853
M i 2 129,69 313224 2460,20 3.80427 147333 279114
Maximo (19,74%) 3.453,56 L 132, s e e ==
i 3 168,20 3.055,31 242063 3.689,98 141118 269943
Frm prpeor 4 218,15 297837 237639 3.580,36 1.346,50 1610,16
R 86523220 5 28293 290144 232669 347619 1.279,51 452338
= T T 6 366,04 282451 227073 337830 1.200,30 143914
5 Intervalo Predigso 7 75,90 274756 220776 3.28741 1.13760 135747
Minimo 379212.31 3 617,21 2.670,65 213724 3.204,07 1.062,90 22731
Méximo 135125210 9 200,43 259372 205890 312854 085,50 220194
Minimo (56,17%) 1.264,04 10 1.038,17 251679 1972,80 3.060,78 205,50 212808
Maximo (36,17%) 450417 1 1.346,44 243986 187931 3.000,40 82290 105682
= Campo de Arbitrio 2 174625 236203 1.779,08 294578 73775 308811
RL Minimo 245149 3 226477 2.286,00 1672,86 2.899,13 650,07 302193
RL Maximo 3.316,72 14 2.937.26 2.209,07 156147 2.856,66 559,91 3.858,22
I Parametros 5 3.800,44 213212 144569 281858 16734 3.796,93
Nivel de Confisnga  20% 16 4.840,61 2.055,21 1.326,22 278419 EY7 7] 3.737.99
Fstimatria peld Moda 7 6.407,65 1.078,27 1.203,66 275289 275,33 368132
 tochueieS = 12 831032 1901,34 107853 2724,16 17584 362685
Eanciael 1- 09602575 [~ 19 10.777,96 1.824.41 951,26 2.697,57 74,34 357448
65.000.000 5.000
60.000.000
4500
55.000.000
50.000.000 450
45.000.000 3.500
40.000.000 2.000
35.000.000
30.000.000 2
25.000.000 2000
20.000.000 1500
15.000.000
- 1.000
10.000.000 1 i
5.000.000 : 200 ::
Gl : STTn - e |
2000 4.000 5000 3000 10000 12000 14000 16000 13000 2000 4000 000 2000 10000 12000 18.000

Estimstiva }, Pontas Méx/Min - RL / Estimativas [N

esultados RL

4 Dados e Varisveis
Dados/Consideradas 36/ 36
Variéveis/Consideradas 6/ 6
Graus de Liberdade 30
Grau Fundamentagio [l Grau Il

4 Coeficientes
BT 05503/ 09603

Determinagdo 1-0,9221/0,9221

R2 Ajustado 1-0,9091/ 0,9091
4 Testes de Hipéteses
F Calculada 71,02

Significancia Modelo  0,00%(0,(0000)
Grau Fundamentacdo [l Grau Ill
D Calculado
Durbin Watson

4 Normalidade dos Residuos
-1 e+1 desvios padrée: 63% [68%]
-1,64 & +1,64 desvios p: 91% [30%)]
-1,96 € +1,96 desvios p: 97% [95%)]

4 Diversos
Desvio Padrdo 11574
Outliers do Modelo 1 (278%)
Método de Calculo Geral

Correlagio

Dados = Resultados.. Resultados.. Resulta)

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1117 — Buritis — Belo Horizonte- MG
CEP 30.493-030 — TEL.:(31)8898-1957 — hfmoreiraconsultoria@gmail.com

Pagina 45 de 89



HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

CONSULTORIA

ADERENCIA — RESIDUOS RELATIVOS

g‘ﬂ*’!aﬁ’aﬂ{ ®

Modelo

Editar

Exibir

Variaveis

Dados | Femamentes | Gréficos

> [E] Modelos A Aderéncia
quagdo @Ploje&al

Caleular £ peciguos (il Correlages | Calcular

Bl Modelos A Aderéncia
E Equagio @ Projetar

£ Residuos

SisDEA Windows - [SisDEAT final amostras 2024:4]

(=]

Opgées ™ @ -

“= Bagging & Aderéncia |
Treinamento |4 Equago [ Projetar || Coleutar 5 Reciduos |

£ Residuos - EEl Modelos
G projetar

Retresto Linear Hegiessho.use st Restes Newts Aabieiae I MR
Dados | Observado Estimado Residuo Residuo Relative  Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressao R ‘ 0 (_}. p @ @ | a
26 413223 273936 139287 3371% 1,20
2 3.496,24 4364,19 -867,95 -24.83% 075 18,000
23 8.264,46 10314,26 -2.048,80 -24,80% -1,77 1,77 15.000
2 6.901,31 253229 -1.630,98 -23,63% 1,41 141 14.000
& 6.200,00 763548 -1.435,48 -23,15% 1,24 1,24 s
1 2.221,67 1.716,90 504,77 272% 04 044 0
3 272907 218632 542,75 19,89% 047 047 400
4 3.842,98 3.090,24 752,74 19,58% 0,65 065
16 6.586.40 7.238,04 -1.251,64 -19,00% -1,08 BT R
£ 191307 226743 33436 18,52% 031 031 % o
32 16.000,00 13.179,89 282011 17,63% 244 244 w8000
14 8.264,46 9.641,54 -1.377,08 -16,66% -1,19 -1,19 7.000
18 8.264,46 6.939,17 1.325,29 16,04% 1,15 1,15 £.000
31 4.500,00 5.209,66 709,66 15,77% 0,61 -0,61 5.000
7 3.720,00 429743 -57743 -15,52% -0,50 -0,50 2000
17 7.700,00 651937 1.180,63 15,33% 1,02 1,02 o
15 13.626,36 15.635,97 -1.998,61 -14,66% 1,73 173 - . ) }
1 373708 413320 -396,12 -10,60% 0,34 0,34 + + + + + g + + + + + + + + +
P 7.681,02 541847 776,55 10,16% 067 087 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 E.D’DDODB:.S:L’ 10.000 11.000 12000 13.000 14.000 15.000 16.000
5 7.440,00 8.178,68 -738,68 -9.93% 0,64 -0,64
28 751315 6.782,43 730,72 973% 0,63 0,63 o
20 14.399,18 13.095,33 1.343,85 9,33% 1,16 1,16
7 7.800,00 852528 725,28 -930% 0,63 0,63
29 10.920,90 943,59 977,21 8,05% 084 024
13 272907 2.496,14 23293 854% 0,20 020
30 15.000,00 13.867,50 113250 7,55% 08 0928
25 11.552,35 10.684,47 867,88 751% 075 075
24 7.641,92 710352 538,40 7.05% 047 047
10 4.745,50 501837 -272,87 -5,75% 0,24 0,24
19 10.583,22 10.179,12 414,10 391% 0,36 036
36 2.000,00 3.008,82 92,82 -3,28% 0,09 0,00
El 512397 4964,53 159,44 311% 014 014
33 12.000,00 11.629,98 370,02 3,08% 032 032
12 374138 3.801,13 -33,75 -1,60% 0,05 -0,05
E] 5.037,50 5.020,93 16,57 0,33% 0,01 0,01
34 10.000,00 9.980,80 15,20 0,19% 0,02 0,02
Regressdo Linear

Resultados RL

4 Dados e Varidveis
Dados/Considerados 36/ 36
Varidveis/Consideradas 6/ 6
Graus de Liberdade 30
Grau Fundamentacio [l Grau lll

4 Coeficientes
Correlacdo 1-0,9603 / 0,9603
Determinagéo 1-0,9221/09221
R2 Ajustado 1-0,9091/0,9091
4 Testes de Hipéteses -
F Calculado 7,02

Significincia Modelo  0,00%(0,00000)
Grau Fundamentacio [l Grau lll
D Calculado
Durbin Watson
4 Normalidade dos Residuos
-1e+1 desvios padrée: 69% [68%]
-1,64 & +1,64 desvios pe 91% [90%]
-1,96 & +1,96 desvios p: 97% [95%]
4 Diversos 7
Desvic Padrio 1157,4
Qutliers do Modelo 1 (278%)
Métedo de Calculo Geral

Correlagio

Dados Resultades.. Resultados.. = Resultad
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TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

‘ Localiza- -
Amostras Endereco Bairro Informante Telefone do G ¢do do Apt,l dao V.a 1,01:
informante Ay agricola  unitario
imovel
NOVO Zona (93)9.8110-
1 PROGRESSO Rural Vende Fazendas 9321 1.742,00 1 2 2 2 3.737,08
NOVO Zona (93)9.8110-
2 PROGRESSO Rural Vende Fazendas 9321 798,00 1 2 2 2 3.496,24
NOVO Zona
3 PROGRESSO Rural Agil Assessoria Imobilidria (93) 98130-4099 | 1.113,20 2 1 1 1 2.729,07
NOVO Zona
4 PROGRESSO Rural Agil Assessoria Imobilidria (93) 98130-4099 484,00 2 1 1 2 3.842,98
NOVO Zona
5 PROGRESSO Rural Europa Land Imobiliaria (14) 3227-2373 1.030,00 2 2 2 3 7.440,00
Zona
6 ITAITUBA Rural Torri Consultoria Imobilidria (15)3239-5598 700,00 2 2 2 2 6.200,00
Zona
7 ITAITUBA Rural Torri Consultoria Imobilidria (15)3239-5598 1.000,00 1 2 2 2 3.720,00
Zona
8 ITAITUBA Rural Torri Consultoria Imobilidria (15)3239-5598 800,00 1 2 2 3 5.037,50
Zona
9 ALTAMIRA Rural Torri Consultoria Imobilidria (15)3239-5598 968,00 1 2 2 3 5.123,97
Zona
10 ALTAMIRA Rural Fazendas Prime (15) 99628-3322 | 2.613,00 2 1 2 3 4.745,50
NOVO Zona
11 PROGRESSO Rural Claudinei Oliveira (93) 981026005 1.680,00 1 2 1 1 2.221,67
NOVO Zona )
12 PROGRESSO Rural Agil Imobiliaria (93) 98130-4099 580,00 1 2 2 1 3.741,38
NOVO Zona )
13 PROGRESSO Rural Agil Imobiliaria (93) 98130-4099 | 1.113,20 1 2 1 2 2.729,07
Zona
14 Novo Progresso Rural Tabata Imoveis (62) 99614-4141 | 2.904,00 2 2 3 3 8.264,46
Zona
15 Novo Progresso Rural Tabata Imoveis (62)99614-4142 | 4.400,00 3 3 3 3 13.636,36
Zona
16 Novo Progresso Rural Vende Fazendas (93) 98416-1555 353,00 2 2 2 2 6.586,40
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. Localiza- o
Amostras Endereco Bairro Informante Telefone do e Benfeitorias Topo- ¢do do Apt,1 dao V.a 1,01:
informante total grafia Ay agricola  unitario
imovel

Zona

17 Novo Progresso Rural Otimiza Iméveis (51)9724.1236 2.000,00 1 2 3 7.700,00
Zona

18 Novo Progresso Rural Agil Assessoria Imobiliaria (93) 98130-4099 484,00 1 2 3 8.264,46
Zona

19 Novo Progresso Rural Agil Assessoria Imobiliaria (93) 98130-4100 472,00 2 2 3 10.593,22
Zona

20 Novo Progresso Rural Vende Fazendas (93) 98416-1555 486,00 2 3 3 14.399,18
Zona

21 Novo Progresso Rural Vende Fazendas (93) 98110-9322 458,00 2 2 2 7.641,92
Zona Mil Fazendas-. Daniele

22 Novo Progresso Rural Almeida (62) 98203-3737 | 1.449,00 2 2 3 6.901,31
Zona

23 Novo Progresso Rural Brick Imobiliaria (21) 98882-0049 968,00 3 1 3 8.264,46
Zona

24 Novo Progresso Rural Vende Fazendas (93) 98110-9321 458,00 2 2 2 7.641,92
Zona

25 Novo Progresso Rural Nortdo Negocios (14) 3401-4400 277,00 3 1 3 11.552,35
Zona

26 Novo Progresso Rural Vende Fazendas (93) 98110-9321 484,00 1 1 3 4.132,23
Zona

27 Novo Progresso Rural JC Fendas (65) 99661-0242 | 1.500,00 2 3 1 7.800,00
Zona

28 Novo Progresso Rural Wesney Marques (63) 99263-5871 | 2.662,00 2 1 3 7.513,15
Zona

29 Novo Progresso Rural Europa Land Imobiliaria (14)99904-5103 3.388,00 3 1 3 10.920,90
Zona

30 Novo Progresso Rural Refligio rural (12)99669-6490 | 4.384,00 3 3 2 15.000,00
Zona 18.129,0

31 Novo Progresso Rural Saraiva Imovel (11)99997-7390 0 1 2 3 4.500,00
Zona

32 Novo Progresso Rural Mil Fazendas (62)98340-7051 4.854,00 3 3 2 16.000,00
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M.
Telefone d Ar T Localiza- 430 Valor
Amostras Endereco Bairro Informante P O OREEo - Benfeitorias opo- ¢do do phicao e
informante total grafia Ny agricola  unitario
imovel
Zona
33 Novo Progresso Rural Grothe e Lima Imoveis (12)99743-3322 6.512,00 2 3 3 2 12.000,00
Zona
34 Novo Progresso Rural Otimiza Iméveis (51) 3053-0400 100,00 2 2 3 2 10.000,00
Zona
35 Novo Progresso Rural Site integrado 11 (65) 996260489 261,36 1 2 1 1 1.913,07
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CONSULTORIA

VTN - VALOR DA TERRA NUA CALCULADO (R$/hectare)

Vr Vr. Vr.

Endereco Complemento Bairro Informante .:-:flsrr:‘:nl:: Ar?ﬁ::;tal Benfeitorias T:’apf?a_ L::ai::z\szr :p;:i;: Médio Minimo  Maximo
8 8 (R$/hec)  (R$/hec) (R$/hec)

NOVO FAZENDA ZONA JOSE
PROGRESSO | PARDIGMA RURAL RANUFO (31)994935000 300 1 2 1 2 2.8884,11 | 2.314,66 |3.453,56

VTN - VALOR DA TERRA NUA ADOTADO (R$/hectare)

Vr.

Telefone d Area total . Topo- Localizaga Aptid3 o
eletone do rea tota Benfeltorlas opo 0cCalizagao ptiaao Minimo

Enderegco  Complemento Bairro Informante . . . s
informante (hec) grafia doimével  agricola (R$/hec)

NOVO FAZENDA ZONA JOSE
PROGRESSO | PARADIGMA | RURAL RANUFO (31)994935000 300 1 2 1 2 2.884,11
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"]

Anexo III — Pesquisas de Mercado

Data: 19/03/2021 ‘ Pesquisado por: Lucas Abdalgne
Origem da (X) s s
Informagao: Internet () Corretor ( ) Proprietario

Dados do informante — Nome: Vende Fazendas ‘ Telefone: (93) 9.8110-9321

Municipio: Novo Progresso ‘ Regiao / Bairro:

.Classificagﬁo (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansao
-irrinp:vgl? ( ) Lote ( ) Terreno () Chacara ( ) Sitio (x ) Fazenda

Area do Imével: 1.742 ha Valor do Imével: | RS 10.500.000

Descrigdo do elemento: - 720 Alqueires (1.742 Hectares); - 350 Alqueires (847 Hectares) de Pastagem; - 05
reparticdes, c/ cercas novas; - Curral; - 03 represas; - 80 % agricultaveis (area Aberta); - Casa Sede; - Barracao;
Alojamento de Funcionarios; - Energia Rural; CAR, AFAR e GEO; - A area possui garimpo; distante 47 Kms do
centro urbano; - Distante 47 Kms do Asfalto (BR-163, Rod. Cuiaba-Santarém); - Distante 50 Kms de
Armazém/Silo; - Distante 597 Kms do Porto; R$ 10.500.000,00; Condigées de Pagamento: - Entrada em dinheiro:
50 % + 02 Anos;

Finalidade ‘ () Nao explorado ‘ ( ) Comercial ‘ ( ) Silvicultura ‘ ( x ) Pecuaria
Utilizagao ‘ () Lazer / Turismo ‘ ( ) Agricultura ‘ ( ) Agroindustrial ‘ () Residencial
Topografia: ‘ () Plana ‘ ( ) Aclive / Declive ‘ (x) Acidentada ‘ ( ) ingreme

Descrigcao das benfeitorias:

Qualidade

Pavimentacgao: Estrada de Terra Benfeitoria: () Ruim ( ) Média () Alta
E;ﬁ::gf_’la (X) Ausente - 1 ( ) Médio - 2 () Completo - 3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x ) Area de pastagens ‘ ( ) Outra
Distancia ao centro Comercial: 47 km ‘

Infraestrutura ’ (x) Agua ’ ( ) Coleta de lixo ’ ( X)) Energia elétrica

da regido: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone
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M.

Data: 19/03/2021 ‘ Pesquisado por: Lucas Abdalgne
Origem da

(X)
Informacgao: Internet

() Corretor ’( ) Proprietario

Dados do informante — Nome: Vende Fazendas ’ Telefone: (93) 9.8110-9321

Municipio: Novo Progresso ’ Regiao / Bairro:
g.lassmcaga (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansao
Tipo do . -
imével: ’ ( ) Lote ‘ ( ) Terreno ’ () Chacara ’ ( ) Sitio ’ ( x) Fazenda
Area do Imével: 798 ha Valor do Imével: | R$ 4.500.000

Descricéo do elemento: - 330 Alqueires (798 Hectares); - 190 Alqueires (459 Hectares) em Pastagem; - 70%
do Pasto ja destocado; - 35 Alqueires (85 Hectares) ¢/ Lavoura de Soja; - Divisdes de pasto; - Currais c/
Mangueira 40 x 40 m (Coberto); - Tronco de Capacéo; - Casa Sede; - Barracao; - Galpdo de Maquinas; - Baia de
Animais; - Energia; - Represa; - Sinal de Internet. - Rio; CAR e GEORREFERENCIAMENTO; - Titulo requerido
no Terra Legal; - Terreno 80% Plano (Agricultavel); distante 25 Kms do asfalto da BR-163 (Rod. Cuiaba-
Santarém); - Distante 60 Kms da Cidade; - Distante 25 Kms de Vila c/ Comércios e Oficinas; - Distante 80 Kms
de Frigorifico; R$ 4.500.000,00 + 2% p/ completar Comissdo. Condigdes: 55% de entrada + 02 anos.

Finalidade () Nao explorado | ( ) Comercial () Silvicultura | (x) Pecuaria
Utilizagao ’() Lazer / Turismo ’( ) Agricultura ’( ) Agroindustrial ’()Residencial
Topografia: ‘()Plana ’()Aclive/ Declive ’(x) Acidentada ’( ) ingreme

Descricao das benfeitorias:

. = . Qualidade . o
Pavimentacao: Estrada de Terra Benfeitoria: ’( ) Ruim ’( ) Média ’( ) Alta
Presenca -
benfeitoria: (x) Ausente -1 ( ) Médio -2 () Completo -3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( x ) Area de pastagens ‘ ( ) Outra
Distancia ao centro Comercial: 25 km ’

Infraestrutura | (X) Agua () Coleta de lixo |(X) Energia elétrica
da regiao: () Esgoto () Transporte coletivo /() Telefone
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M.

Data: 19/03/2021 ‘ Pesquisado por: Lucas Abdalgne

ﬁ\;igrmg;o: ( X) Internet (( ) Corretor ( ) Proprietario

:I:g;iér?ao informante — Nome:  Agil Assessoria Telefone: (93) 98130-4099

Municipio: Novo Progresso ‘ Regiao / Bairro:

Classificagao: ‘ (x) Rural ‘ ( ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expanséo
iT'Lp:V:I‘:’ ( ) Lote ()Terreno | () Chacara ( ) Sitio (x ) Fazenda

Area do Imével: ‘ 1.113,2 ha ‘ Valor do Imével: ‘ R$ 4.900.000

Descrigdo do elemento: Fazenda a venda em Novo Progresso Area total de 460 Alqueires com 80 alg. Formado
Toda Documentada 35km da Cidade.

Finalidade ‘ () Nao explorado ‘ ( ) Comercial ‘ ( ) Silvicultura ‘ (x ) Pecuaria
Utilizacao ‘ () Lazer / Turismo ‘ ( ) Agricultura ‘ ( ) Agroindustrial ‘ () Residencial
Topografia: ‘( ) Plana ‘( ) Aclive / Declive ‘(x) Acidentada ‘( ) ingreme

Descricao das benfeitorias:

. = . Qualidade . o
Pavimentacgao: Estrada de Terra Benfeitoria: ( ) Ruim ( ) Média () Alta
Presenca -
benfeitoria: ( ) Ausente -1 ( x ) Médio -2 () Completo -3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ‘ (x) Outra
Distancia ao centro Comercial: 35 km ‘

Infraestrutura ’ (x) Agua ’ ( ) Coleta de lixo ‘ ( X)) Energia elétrica
da regiao: ’ ( ) Esgoto ’ ( ) Transporte coletivo ‘ ( ) Telefone
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M.

Data: 19/03/2021 ‘ Pesquisado por: Lucas Abdalgne

Icr)l;ic?r?nn;g;o: ( X)) Internet F () Corretor ( ) Proprietario

:Dr::[;ié:; informante — Nome: Agil Assessoria Telefone: (93) 98130-4099

Municipio: Novo Progresso ‘ Regiao / Bairro:

_Classificagéo (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansao
iTrLP:v:ﬁ ( ) Lote ()Terreno | () Chacara ( ) Sitio (x) Fazenda

Area do Imével: 484 Yalor o R$ 3.000.000

Descrigdo do elemento: Fazenda com area de 200 alqueires sendo 70 alq. de capim, com 04
divisdes de pastagem, casa, curral, com energia elétrica, propriedade georreferenciada.

Finalidade ’ ( ) Nao explorado ’ ( ) Comercial ’ ( ) Silvicultura ’ ( x ) Pecuaria
Utilizagao ’ () Lazer / Turismo ’ ( ) Agricultura ’ ( ) Agroindustrial ’ () Residencial
Topografia: ‘ ( ) Plana ‘ ( ) Aclive / Declive ‘ (x) Acidentada ‘ ( )ingreme

Descrigao das benfeitorias:

. = . Qualidade . o
Pavimentacao: Estrada de Terra Benfeitoria: ( ) Ruim ( ) Média (x) Alta
Presenca -
benfeitoria: ( ) Ausente -1 (x) Médio -2 () Completo -3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ‘ (x) Outra
Distancia ao centro Comercial: km ’

Infraestrutura ’ (x) Agua ’ ( ) Coleta de lixo ’ ( X)) Energia elétrica
da regiao: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone
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M.

Data: 19/03/2021 ‘ Pesquisado por: Lucas Abdalgne
Origem da s s
Informagio: ’ ( X) Internet ’7’ () Corretor ’ ( ) Proprietario
Dado.s”d.o informante — Nome: Europa Land Telefone: (14) 3227-2373
Imobiliaria
Municipio: Novo Progresso ’ Regiao / Bairro:
Classificagao: ‘ (x) Rural ‘ ( ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expansao
Tipo do . .
imével: ’ ( ) Lote (x) Terreno ’ () Chacara ’ () Sitio ’ () Fazenda
Area do Imével: ‘ 1.030 ha ‘ Valor do Imével: ‘ R$ 12.360.000

Descrigdo do elemento: - 1.030 hectares - 700 hectares em pastagem formada, cercada, dividida. - 660 hectares
viram lavoura em um talh&o so, toda plana. - Boa de Argila - Com titulo definitivo do Governo Federal. Quem comprar
ja pode escriturar. - 80 km de Novo Progresso, 66 km pela rodovia sentido Moraes, entra 14 km fora da BR. Estrutura
de pecuaria - Casa. - Curral. - Energia. R$ 12.000,00 por hectare. (Valor sujeito a alteragdo sem prévio aviso, por
circunstancias do mercado)

Finalidade ’ () Nao explorado ’ ( ) Comercial ’ ( ) Silvicultura ’ ( x ) Pecuaria
Utilizagao ’() Lazer / Turismo ’( ) Agricultura ’( ) Agroindustrial ’()Residencial
Topografia: ’ ( ) Plana ’ (x) Aclive / Declive ’ () Acidentada ’ ( ) ingreme

Descri¢ao das benfeitorias:

. = . Qualidade . s
Pavimentacgao: Estrada de Terra Benfeitoria: ’( ) Ruim ’(x) Média ’( ) Alta
Presenca 1
benfeitoria: ( ) Ausente -1 (x) Médio -2 () Completo - 3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ‘ (x) Outra
Distédncia ao centro Comercial: 80 km ’

Infraestrutura ] (x) Agua ] ( ) Coleta de lixo ] ( X') Energia elétrica
da regiao: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone
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M.
Data: 23/03/2021 ‘ Pesquisado por: José Ranufo
Origem da s s
Informagéo: ’(X)Internet (’( ) Corretor ’( ) Proprietario
Dado.s”d.o informante — Nome: Torri Consultoria Telefone: (15) 3239-5598
Imobiliaria
Municipio: Itaituba ’ Regiao / Bairro: Regiao Oeste
Classificagao: ‘ (x) Rural ‘ ( ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expansao

.irrlnp:vgl? ’ ( ) Lote ’ ( ) Terreno ’ () Chacara ( ) Sitio ’ ( x) Fazenda
Area do Imével: 700,0 ha Valor do RS 7.000.000,00
Imoével:

Descricéo do elemento: Fazenda a 30 km de Itaituba Regido Oeste do Para! Medindo 700 hectares. Todos os 700
hectares de pasto formado. Curral muito bom todo coberto. Casa muito boa de alvenaria. Galpdo grande para
guardar maquinarios. Toda cercada com cerca nova. Varios coxos. Muita 4gua em toda fazenda. Valor R$ 7 milhdes
de reais

Somente pagamento a vista.

Finalidade () Ndo explorado | ( ) Comercial () Silvicultura | (x) Pecuaria
Utilizacéo ‘()LazerlTurismo ‘( ) Agricultura ‘( ) Agroindustrial ‘()Residencial
Topografia: ’( ) Plana ’(x) Aclive / Declive ’()Acidentada ’( ) ingreme

Descrigcao das benfeitorias:

. = . Qualidade . o
Pavimentagao: Estrada de Terra Benfeitoria: ’( ) Ruim ’(x) Média ’( ) Alta
Presencga 1
benfeitoria: ( ) Ausente -1 (x) Médio - 2 ( ) Completo - 3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x ) Area de pastagens ‘ ( ) Outra

Distancia ao centro Comercial: 30 km ‘

Infraestrutura ] (x) Agua ] ( ) Coleta de lixo ] ( X)) Energia elétrica

daregiao: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone
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M.

Data: 23/03/2021 ‘ Pesquisado por: José Ranufo

Origem da (X) s L

Informagao: Internet () Corretor ( ) Proprietario

:?:cc)i;iéiz informante — Nome: Torri Consultoria Telefone: (15) 3239-5598

Municipio: Itaituba ’ Regiao / Bairro: Regiao Oeste

.Cla55|f|cagao (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansiao
.irnl1pc':)vglt? ’ ( ) Lote ’ ( ) Terreno ’ () Chacara () Sitio ’ ( x) Fazenda

Area do Imével: 1000,0 ha Valor do R$ 6.000.000,00

Imovel:

Descrigdo do elemento: Fazenda a venda em ltaituba/PA A 20 km de ltaituba Regido Oeste do Para!
Medindo 1.000 hectares. 600 hectares de pasto formado. Uma boa parte da fazenda toda cercada com
Itauba. Curral muito bom de madeira Itauba coberto; muita agua; Casa boa do caseiro; Estrada de
acesso muito boa até a fazenda.

Finalidade | ()N&0 explorado | ( ) Comercial () Silvicultura | (x) Pecuaria
Utilizagao ’ () Lazer / Turismo ’ ( ) Agricultura ’ ( ) Agroindustrial ’ () Residencial
Topografia: ’( ) Plana ‘(x) Aclive / Declive ’( ) Acidentada ’( ) ingreme

Descrigcao das benfeitorias:

. = . Qualidade . o
Pavimentagao: Estrada de Terra Benfeitoria: ’( ) Ruim ‘( ) Média ’( ) Alta
Presencga -
benfeitoria: (x) Ausente -1 ( ) Médio -2 () Completo -3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x ) Area de pastagens ‘ ( ) Outra
Distancia ao centro Comercial: 20 km ’

Infraestrutura ] (x) Agua ] ( ) Coleta de lixo ] ( X)) Energia elétrica
daregiao: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone
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Data: 23/03/2021 ‘ Pesquisado por: José Ranufo

Origem da (X) s s

Informago: Internet () Corretor ( ) Proprietario

Dado.s” Fio informante — Nome: Torri Consultoria Telefone: (15) 3239-5598

Imobiliaria

Municipio: Itaituba ’ Regido / Bairro: Regiao Oeste

g.lassmcaga (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansiao
I ote erreno acara itio x ) Fazenda
1Podo ()Lote | ()T () Cha () siti (x) Fazend

Area do Imével: 800,0 ha Valordo | p¢ 6 500.000,00

Imével:

Descrigdo do elemento: FAZENDA A VENDA A 35 KM DE ITAITUBA PARA! MEDINDO 800 HECTARES. 600
HECTARES EM PASTO; TODA COM CERCA NOVA; 15 REPARTICOES; 04 IGARAPES; 02 AGCUDES (COM 2.000
ALEVINOS); CURRAL COBERTO; 01 CASA SEDE; 01 CASA DE CARNEIRO; 01 GALINHEIRO (COM 50 GALINHAS); 01
GALPAO GRANDE COM TELHA DE MADEIRA; 01 TRATOR DE ESTEIRA (AD7D 125 VALTRA)

01 TRATOR DE PNEU; 200 CABECAS DE GADO (SENDO 198 FEMEAS E 02 TOUROS P.O); 05 ANIMAIS; 01 SELA PRA
01 ANIMAL; 01 GRADE DE 24 DISCO NOVA; 01 ROCADEIRA NOVA; 01 FURADEIRA PRO GIRADOR; 01 CARRETINHA
TRUCADA; 02 BOMBAS PRA VENENO; 02 MOTOSERRAS; 01 MAQUINA DE SOLDA; 02 CARREGADORES PRA
BATERIA; TEMOS: GEO/CAR E TERRA LEGAL

Finalidade | () N&0 explorado | ( ) Comercial () Silvicultura | (x ) Pecuaria
Utilizacéo ’ () Lazer / Turismo ’ ( ) Agricultura ’ ( ) Agroindustrial ’ () Residencial
Topografia: ’()Plana ’(x) Aclive / Declive ’()Acidentada ’( ) ingreme

Descri¢ao das benfeitorias:

Qualidade
Pavimentacgao: Estrada de Terra Benfeitoria |( ) Ruim ( ) Média () Alta
Presenca .
benfeitoria: (x) Ausente - 1 ( ) Médio -2 () Completo - 3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x ) Area de pastagens ‘ ( ) Outra
Distancia ao centro Comercial: 35 km ’
Infraestrutura  (X) Agua () Coleta de lixo (X)) Energia elétrica
da regido: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 23/03/2021 ‘ Pesquisado por: José Ranufo
Origem da Informacgao: ‘(X) Internet ’7’( ) Corretor ’( ) Proprietario
Dado.s”d.o informante — Nome: Torri Consultoria Telefone: (15) 3239-5598
Imobiliaria
Municipio: Altamira ‘ Regiao / Bairro:
Classificagao: ‘ (x) Rural ‘ ( ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expansiao
Tipo do . oo
imével: ’ ( ) Lote ’ ( ) Terreno ’ () Chacara ( ) Sitio ’ (x ) Fazenda
Area do Imével: 968,0 ha Valor do R$ 8.000.000,00
Imével:

Descrigdo do elemento: Fazenda a venda depois de Altamira Para, BR Transamazodnica sentido Anapu. Medindo
968 hectares. Toda formada; muita agua; Curral moderno novo com balanga eletrénica; toda com cerca nova; Casa
sede nova; Casa de vaqueiro nova; Retiro com 03 casas de alvenaria; 03 represas grandes; toda nos corredores
divididos; Estrada toda feita dentro da fazenda; Pista de pouso de 900 metros; Trator Valtra 111 com lamina, grade e
carretdo; 01 caminhonete Hillux 2014 SRV prata bem conservada; 01 chiqueiro; 1 galinheiro. Obs.: 382 cabecas de
gado (negociagéo fora parte).

Finalidade ’ () Nao explorado ’ ( ) Comercial ’ ( ) Silvicultura ’ ( x ) Pecuaria
Utilizagédo ’ () Lazer / Turismo ’ ( ) Agricultura ’ ( ) Agroindustrial ’ () Residencial
Topografia: ’ ( ) Plana ’ (x) Aclive / Declive ’ () Acidentada ’ ( )ingreme

Descri¢ao das benfeitorias:

. = . Qualidade : o
Pavimentacao: Estrada de Terra Benfeitoria: ’( ) Ruim ‘( ) Média ’( ) Alta
Presencga -
benfeitoria: (x) Ausente -1 ( ) Médio -2 () Completo -3
Particularidade: ‘ ( )Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ ( ) Outra
Distancia ao centro Comercial: 30 km ‘

Infraestrutura ’ (x) Agua ’ ( ) Coleta de lixo ’ ( X) Energia elétrica
da regiao: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1117 — Buritis — Belo Horizonte- MG
CEP 30.493-030 — TEL.:(31)8898-1957 — hfmoreiraconsultoria@gmail.com
Pagina 59 de 89




,: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 23/03/2021 ‘ Pesquisado por: Lucas Abdalgne

Origem da Informacgao: ’ ( X) Internet ’7’ () Corretor ’ ( ) Proprietario

Dados do informante — Nome: Fazendas Prime ‘ Telefone: (15) 99628-3322

Municipio: Altamira ’ Regiao / Bairro: Regidao Oeste

Classificagao: ‘ (x) Rural ‘ ( ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expansao
-ir;‘p:v:ﬁ ’ () Lote ’ ( ) Terreno ’ () Chacara ( ) Sitio ’ (x ) Fazenda

Area do Imével: 2613,0 ha ?’a',‘" do R$ 20.000.000,00

mbével:

Descrigdo do elemento: Fazenda a venda em Altamira no Para de 540 alqueires para Pecuaria. Localizada a 27
km de Altamira-PA, 520 km de Maraba-PA, 830 km de Belém-PA, 1900 km de Brasilia-DF. Area Total: 2613 hectares
Apenas 07 km do Asfalto (Rodovia Transamazénica); 30 minutos da cidade de Altamira-PA; 02 Casas de Alvenaria; 04
Casas de Madeira; Pastagem Formada em 340 alqueires; 04 Currais em Madeira e Cobertura; 02 Balangas; Energia
Elétrica; Cercada no Arame Liso; Excelente em Agua; 48 Divisdes de Pasto com Cochos individuais; 50 Aguadas;
Cérrego; Antena de Internet e Telefone; Otima para Pecuéria de Corte; Frigorifico (Cidade de Altamira-PA)

Finalidade ’ () Nao explorado ’ ( ) Comercial ’ ( ) Silvicultura ’ ( x ) Pecuaria
Utilizagao ’ () Lazer / Turismo ’ ( ) Agricultura ’ ( ) Agroindustrial ’ () Residencial
Topografia: ’ ( ) Plana ’ ( ) Aclive / Declive ’ (x) Acidentada ’ ( )ingreme

Descri¢ao das benfeitorias:

Qualidade

Pavimentacao: Estrada de Terra Benfeitoria: ’ ( ) Ruim ’ ( ) Média (x) Alta
Presencga -

benfeitoria: ( ) Ausente -1 (x ) Médio - 2 (x ) Completo - 3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x ) Area de pastagens ‘ ( ) Outra

Distancia ao centro Comercial: 27 km ’

Infraestrutura ] (x) Agua ] ( ) Coleta de lixo | ( X)) Energia elétrica

da regiao: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1117 — Buritis — Belo Horizonte- MG
CEP 30.493-030 — TEL.:(31)8898-1957 — hfmoreiraconsultoria@gmail.com
Pagina 60 de 89




I: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 30/03/2021 ‘ Pesquisado por: José Ranufo
Origem da

(X)
Informacao: Internet
Dados do informante — Nome: Claudinei Oliveira ’Telefone: (93) 981026005

() Corretor ( ) Proprietario

Municipio: Novo Progresso ‘ Regiao / Bairro: Km 1000

g:lassificagé (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansao
'irl;p‘;’v:ﬁ ()Lote | ()Terreno | () Chacara ( ) Sitio (x ) Fazenda

Area do Imével: 1.680,0 ha Jalor o R$ 6.020.000,00

Descrigdo do elemento: vendo uma fazenda no km 1000 Novo Progresso Para, 700 alqueires, com 250
formado sendo 100 alqueires bem plano pra lavoura se quiser,11 divisdo cerca nova, mangueira fraca casa
pequena préximo da BR 163, contato com o WhatsApp (93)981026005 - $8.600 o alqueire.

() Nao explorado | ( ) Comercial () Silvicultura | (x ) Pecuaria
Finalidade () Lazer |
Utilizagao Turismo ( ) Agricultura ( ) Agroindustrial | () Residencial
Topografia: ‘( ) Plana ‘(x)AcIivelDeclive ‘()Acidentada ‘( ) ingreme

Descrigao das benfeitorias:

Qualidade
Pavimentacgao: Estrada de Terra Benfeitoria | ( ) Ruim ( ) Média () Alta
Presencga -~
benfeitoria: (x) Ausente -1 ( ) Médio -2 (x ) Completo - 3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( x ) Area de pastagens ‘ ( ) Outra
Distancia ao centro Comercial: 10 km ’
Infraestrutur ](x) Agua ]( ) Coleta de lixo ](X) Energia elétrica
adaregido: | ( )Esgoto () Transporte coletivo () Telefone
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 30/03/2021 Pesquisado por: José Ranufo
Origem da (X) s .
Informagéo: Internet () Corretor ( ) Proprietario
Dados do informante — Nome: Agil Imobiliaria ‘ Telefone: (93) 98130-4099
Municipio: Novo Progresso ‘ Regiao / Bairro:
.Cla55|f|cagao (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansao
Tipo do . o
imével: () Lote ( ) Terreno () Chacara () Sitio (x ) Fazenda
Area do Imével: 580,0 ha Valor do Imével: R$ 3.500.000,00

Descricdo do elemento: Fazenda com 580 hectares sendo 290 formados, com dupla aptidio plantando 116
hectares, e 174 hectares pecuaria; com mangueira boa e casa nova, topografia plana com leves ondulagdes, 45
km da cidade de Novo Progresso.

Finalidade () Nao explorado ( ) Comercial ( ) Silvicultura ( x ) Pecuaria

Utilizagdo | () Lazer/ Turismo |( ) Agricultura ( ) Agroindustrial | () Residencial

Topografia: ’( ) Plana | ( ) Aclive / Declive ’(x)Acidentada ’( ) ingreme

Descricao das benfeitorias:

. = . Qualidade : o
Pavimentagao: Estrada de Terra ’ Benfeitoria: ’ ( ) Ruim ’ ( ) Média ’ (x) Alta
E:;i:;gfia: ( ) Ausente - 1 (x) Médio - 2 ( ) Completo - 3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( x ) Area de pastagens ‘ () Outra
Distancia ao centro Comercial: 45 km ‘

Infraestrutura ’ (x) Agua ‘( ) Coleta de lixo ’ ( X)) Energia elétrica
da regiao: ’( ) Esgoto ‘( ) Transporte coletivo ’( ) Telefone
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 30/03/2021 ‘ Pesquisado por Ranufo
Origem da s .
Informagéo: (x) Internet | ( ) Corretor ( ) Proprietario
Informante — Agil Imobiliaria Telefone: (93) 98130-4099
Municipio: NOVO PROGRESSO ‘ Regiao / Bairro: km 1000
Classificagao ‘ (x) Rural ‘ ( ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expansao
Tipo do . -
imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara ( ) Sitio (x) Fazenda
Area do Imével: 1113,20 ha Valor do Imével: | R$ 4.900.000,00

Descricdo do elemento: Fazenda a venda em Novo Progresso Area total de 460 Alqueires com
80 alqg. formado, toda documentada, 35km da cidade.

Finalidade ‘ ( ) Nao explorado ‘ ( ) Comercial ‘ ( ) Silvicultura ‘ (x) Pecuaria
Utilizagao ‘ ( ) Lazer / Turismo ‘ ( ) Agricultura ‘ ( ) Agroindustrial ‘ ( ) Residencial
Topografia: ‘ ( ) Plana ‘ (x) Aclive / Declive ‘ ( ) Acidentada ‘ ( ) ingreme

Descrigao das benfeitorias: Casa Sede de Alvenaria; Curral e Energia Elétrica

Qualidade do Acesso: Nao Qualidade . o
Pavimentado benfeitoria )Rl {hlizelo s
Presencga g

benfeitoria: (x) Ausente -1 ( ) Médio -2 ( ) Completo -3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ ( ) Outra

Distancia ao centro Comercial: Distdncia de NOVO PROGRESSO é de 45 km.

Infraestrutura ] (x) Agua ] ( ) Coleta de lixo ] ( X)) Energia elétrica
da regido: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone
#
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

M.

Data: 01/04/2022 ‘ Pesquisado por: Patricia Moura
Origem da s oo
Informagao: (x) Internet | ( ) Corretor ’( ) Proprietario
Dat':ios. do informante - Nome: Tabata Telefone: (62) 99614-4141
Iméveis
Municipio: NOVO PROGRESSO \ Regiso / Bairro:
Classificacao ‘ (x) Rural ‘ ( ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expansao

Tipo do . .

imével: ’ ( ) Lote ( ) Terreno ’ ( ) Chacara ’ ( ) Sitio ’ (x) Fazenda
Area do Imével: 2.904 ha Valor do Imével: | RS 24.000.000

Descrigdo do elemento: 600 alqueires, 400 alqueires de abertura, 80% plana. Na beira do asfalto, Sem
nenhuma multa ou embargo. Documento CAR e GEO. Titulo saindo. Valor: 40 mil por alqueire,
ReiJbrER FX. Para mais Informag¢des: CRECIGO 32.267J. Consultor Imobiliario. Todas as informagdes
sdo tratadas diretamente com os nossos consultores pelos nimeros acima. A Tabata imoéveis ndo cobra
valores antecipadamente, salvo mediante a contratos, e ndo se responsabiliza por quaisquer outros
anuncios em plataformas de terceiros.

Finalidade \ ( ) Nao explorado ] ( ) Comercial ] ( ) Silvicultura ] (x) Pecuaria
Utilizagao ‘ ( ) Lazer / Turismo ’ ( ) Agricultura ’ ( ) Agroindustrial ’ ( ) Residencial
Topografia: ’ ( ) Plana ’ (x) Aclive / Declive ’ ( ) Acidentada ’ ( ) ingreme

Descrigdo das benfeitorias: 01 quarto, 3 vagas e 01 banheiro.

Qualidade do Acesso: Nao Qualidade . o
Pavimentado benfeitoria ’( ) Ruim ’( ) Médio ’( ) Alta
Presencga -

benfeitoria: (x) Ausente - 1 (') Médio -2 ( ) Completo -3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ ( ) Outra

Distancia ao centro Comercial: Distdncia de NOVO PROGRESSO é de 45 km.

Infraestrutura ] (x) Agua ] ( ) Coleta de lixo ] ( X') Energia elétrica

da regiao: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone
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,: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 01/04/2022 ’ Pesquisado por: Patricia Moura

I?\;ic?rer:;g;o: (x) Internet | ( ) Corretor ’( ) Proprietario

:?nag:esisdo informante - Nome: Tabata Telefone: (62) 99614-4141

'Municipio: NOVO PROGRESSO 'Regido / Bairro:

’ Classificagao: ’ (x) Rural ’ ( ) Urbano ’ ( ) Zona De Expansiao
iT;\p:v:f:’ ’ ( )Lote | () Terreno ’ ( ) Chacara ( ) Sitio ’ (x) Fazenda

Area do Imével: 4.400,00 ha [alor o R$ 60.000.000

Descricao do elemento: 30 km da BR 163 PA, 09 alqueires goianos, 4.400 hectares 2.904 hectares
formados. Topografia 75 % plana. Argila acima de 51%. Tem cantina Casa sede Barracdo para maquinas
Curral Grande Alojamento para funcionarios Chalé na beira da represa. Energia elétrica. Internet. Estrada
Boa, excelente vicinal que da acesso para mineradora. Documentagdo termo de posse e Car, 1.210
hectares destocado. Podendo ser com 30% de entrada e o restante em 4 parcelas anuais. ReiJbr/ER. Para
mais Informagdes: CRECIGO 32.267J Consultor Imobiliario. *Todas as informagbes s&o tratadas
diretamente com os nossos consultores pelos niumeros acima. A Tabata iméveis ndo cobra valores
antecipadamente, salvo mediante a contratos, € ndo se responsabiliza por quaisquer outros anuncios em
plataformas de terceiros. -

Finalidade '( ) Nao explorado | ( ) Comercial | ( ) Silvicultura | (x) Pecuaria
Utilizagdo | ( ) Lazer / Turismo | ( ) Agricultura | ( ) Agroindustrial | ( ) Residencial
Topografia: g(l)ana ( ) Aclive / Declive | ( ) Acidentada ( )ingreme

Descrigao das benfeitorias: Casa sede, barracao para maquinas, curral grande,
alojamento para funcionarios, chalé a beira da represa.

. . Qualidade . i

Qualidade do Acesso: ’benfeitoria ( ) Ruim (x) Médio ’( ) Alta
Presenca -
benfeitoria: ( ) Ausente -1 ( ) Médio -2 (x) Completo - 3
Particularidade: ’ ( ) Area de floresta ’ (x) Area de pastagens ’( ) Outra

] Distancia ao centro Comercial: ]
Infraestrutur | (x) Agua () Coleta de lixo | (X)) Energia elétrica
adaregido: | ( )Esgoto () Transporte coletivo /() Telefone

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-4-quartos-com-quintal-zona-rural-

novo-progresso-pa-43995600m2-id-2542426821/
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 01/04/2022 ‘ Pesquisado por: Patricia Moura

Origem da Informagao: ‘(x) Internet ‘ ( ) Corretor ‘ ( ) Proprietario

Dados do informante — Nome: Vende Fazendas ‘ Telefone: (93) 98416-1555

Municipio: NOVO PROGRESSO ‘ Regiao / Bairro:

Classificagao: ‘ (x) Rural ‘ ( ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expansao
-il;p:vgf:’ () Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda

Area do Imével: ‘ 353 ha ‘ Valor do Imével: ‘ R$ 2.325.000

Descrigdo do elemento: Fazenda em Novo Progresso - PA; 155 Alqueires (375 Hectares); 75
Alqueires de Pastagem (181 Hectares); Divisdes; 80 % Plano; Curral; Casa; Rede de Energia
Elétrica; CAR e GEO; Distante a 49 Kms da cidade; R$ 2.325.000,00. Entrada de 50% + 02
parcelas anuais. Para enviar informagdes detalhadas, solicitaremos preenchimento de cadastro
On-Line e concordancia com os nossos termos. Contato:93981109321 TIM-WhatsApp
9398416155 CLARO CRECI 7862/PA-AP vendefazendas@hotmail.com Skype: mcsbresciani

Finalidade | ( ) N0 explorado |( ) Comercial () Silvicultura | (x) Pecuaria
Utilizagao ’( ) Lazer / Turismo ’( ) Agricultura ’( ) Agroindustrial ’( ) Residencial
Topografia: ‘ ( ) Plana ‘ (x) Aclive / Declive ‘ ( ) Acidentada ‘ ( ) ingreme

Descricao das benfeitorias: Casa, curral e rede de energia elétrica.

. s . Qualidade . o
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado benfeitoria ( ) Ruim (x) Médio () Alta
Presenca -
benfeitoria: ( ) Ausente -1 (x) Médio - 2 ( ) Completo -3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ‘ (x) Outra
Distancia ao centro Comercial: 49 Km. ’
Infraestrutura ] (x) Agua ] ( ) Coleta de lixo ] ( X) Energia elétrica
da regiao: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

https://www.vendefazendas.com.br/85/imoveis/venda-fazenda-novo-progresso-pa
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

|

‘ Data: 01/04/2022 ‘ Pesquisado por: Patricia Moura

]0rigem da Informagao: \(x) Internet ]( ) Corretor ]( ) Proprietario

\ Dados do informante — Nome: Otimiza Iméveis \ Telefone: (51) 9724.1236

' Municipio: NOVO PROGRESSO ' Regido / Bairro:

\ Classificagao: \ (x) Rural \ ( ) Urbano \ ( ) Zona De Expansao
]Tipo do imovel: ] ( ) Lote ] ( ) Terreno ] ( ) Chacara ] ( ) Sitio ] (x) Fazenda
' Area do Imével: | 2.000 ha 'Valor do Imével: | R$ 15.400.000

Descricdo do elemento: Localizagdo: O imovel "areas de terra-fazendas no Para" possui 4 dormitdrios,
venda por R$1, condominio por R$5, IPTU por R$5, 70m? de area e esta localizado em Centro, Novo
Progresso. Areas de Terra-Fazendas no Para. DESCRICAO: Areas de terras e fazendas na Regido Moraes
Almeida PA e Regido do Progresso. LOCAL EM FRANCO DESENVOLVIMENTO, PASTAGEM VERDE E
GADO GORDO O ANO TODO! Tem varias:2000Ha com 320 aberto pasto 4 divisdes de Pastos, todas com
agua perene todos ¢ agua, divisas abertas mangueira 40 x44 90 km Moraes ¢ ITR- pago 2100 Ha c 160
aberto 129 km Moraes br 163 R1.500.000 560Ha100 aberto 110km br 163 R$ 600.000,00. LAVOURA E
PECUARIA: Regiao de Alvorada da Amazénia PA, TAMANHO 917 alqueires ¢ 520 pasto, 35 km do asfalto,
80% area. Uma parte em veiculos e imoveis Como parte. Todas declaradas e com ITR- e livre de Multas
Também-Areas proprias para lavoura, local préximo da Br 163, caminho do Porto de Santarém PA. Areas de
terras e fazendas na Regido Moraes Almeida PA e Regido do Progresso LOCAL EM FRANCO
DESENVOLVIMENTO, PASTAGEM VERDE E GADO GORDO O ANO TODO! Tem varias: 2000Ha com 320
aberto pasto 4 divisbes de Pastos, todas com agua perene todos ¢ agua.

Finalidade '( ) Nao explorado | ( ) Comercial () Silvicultura | (x) Pecuaria
Utilizacao ‘ ( ) Lazer/ Turismo ‘ (x) Agricultura ‘ ( ) Agroindustrial ‘ ( ) Residencial
] Topografia: ] ( ) Plana ] (x) Aclive / Declive ] ( ) Acidentada ] ( ) ingreme
\ Descricédo das benfeitorias:
. = . Qualidade . 1
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado benfeitoria ( ) Ruim ( ) Médio () Alta
Presenca i
benfeitoria: (x) Ausente - 1 ( ) Médio -2 ( ) Completo - 3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ ( ) Outra
' Distancia ao centro Comercial: 35 km
Infraestrutura | (x) Agua () Coleta de lixo (X)) Energia elétrica
daregiao: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone
- - o~ - | e

https://pa.mgfimoveis.com.br/venda-pa-novo-progresso-Areas-terrafazendas-no-para-terrenos-sitios-
1277209
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ﬂ |
ﬂ=|: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 01/04/2022 ‘ Pesquisado por: Patricia Moura

Origem da s

Informagéo: (x) Internet | ( ) Corretor ’( ) Proprietario

Dados do_informante — Nome:  Agil | 1o \etone: (93) 98130-4099

Assessoria Imobiliaria

Municipio: NOVO PROGRESSO ’ Regido / Bairro: Rua Belém

.Classmcagao (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansao
.irrlnpc'::rglc-) ( ) Lote ’ ( ) Terreno ’ ( ) Chacara ’ () Sitio ’ (x) Fazenda

Area do Imével: ‘ 484 ha ‘ Valor do Imével: ‘ R$ 4.000.000

Descrigdo do elemento: Fazenda com area de 200 alqueires sendo 70 alg. de capim, com 04
divisbes de pastagem, casa, curral, com energia elétrica, propriedade georreferenciada.

Finalidade ] ( ) Nao explorado ] ( ) Comercial ] ( ) Silvicultura ] (x) Pecuaria
Utilizagdo | ( ) Lazer/ Turismo | ( ) Agricultura () Agroindustrial | ( ) Residencial
Topografia: ’( ) Plana ’( ) Aclive / Declive ’(x) Acidentada ’( ) ingreme

Descrigdo das benfeitorias: Casa, curral, com energia elétrica.

. L N . Qualidade . s
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado benfeitoria ’( ) Ruim ’( ) Médio ’( ) Alta
Presenca .
benfeitoria: (x) Ausente -1 ( ) Médio -2 ( ) Completo - 3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ ( ) Outra
Distancia ao centro Comercial:
Infraestrutura | (X) Agua () Coleta de lixo (X)) Energia elétrica
da regiao: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

F

https://www.agil.imb.br/detalhes-imove
1/5-fazenda-venda-zona-rural-novo-progresso-pa.html
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': HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 01/04/2022 ‘ Pesquisado por: Patricia Moura
Origem da s s
Informagio: (x) Internet | ( ) Corretor ’( ) Proprietario

Telefone: (93) 98130-4099

Dados do informante — Nome: Agil
Assessoria Imobiliaria

Municipio: NOVO PROGRESSO ’ Regiao / Bairro:

Classificagao: ‘ (x) Rural ‘ ( ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expansao
}rri‘p:v:ﬁ ’ ( ) Lote ( ) Terreno ’ () Chacara ’ ( ) Sitio ’ (x) Fazenda

Area do Imével: | 472 ha Valor do Imével: | R$ 5.000.000

Descrigdo do elemento: Fazenda com 195 alqueires com 100 alqueires de capim com 8 divisdes,
casa, curral, energia elétrica, represa, area relativamente plana com aptiddo para soja.
Localizagao: 23 km do municipio de Novo Progresso. Documento: escritura, Geo, Car.

Finalidade ’ ( ) Nao explorado ’ ( ) Comercial ’ ( ) Silvicultura ’ (x) Pecuaria
Utilizagao ’ ( ) Lazer / Turismo ’ ( ) Agricultura ’ ( ) Agroindustrial ’ ( ) Residencial
Topografia: ’ ( ) Plana ’ (x) Aclive / Declive ’ ( ) Acidentada ’ ( ) ingreme

Descrigcao das benfeitorias:

. = . Qualidade : 1
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado benfeitoria ’ ( ) Ruim (x) Médio ’ ()Alta
Presenga g
benfeitoria: ( ) Ausente -1 (x) Médio - 2 ( ) Completo -3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ ( ) Outra

Distancia ao centro Comercial: 23 Km.

Infraestrutura ] (x) Agua ] ( ) Coleta de lixo ] ( X) Energia elétrica

da regido: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

https://imoveis.trovit.com.br/listing/fazenda-novo-progresso-pa-no-bairro-zona-
rural.1U41r1alw51F1C?utm_source=detailpage_traffic&utm_medium=sharebutton_mob
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

Data: 01/04/2022 ‘ Pesquisado por: Patricia Moura
Origem da s
Informagao: (x) Internet | ( ) Corretor ( ) Proprietario

Dados do informante — Nome: Vende Fazendas ‘ Telefone: (93) 98416-1555

Municipio: NOVO PROGRESSO ‘ Regiao / Bairro:

_Classificagéo (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansio
-irép:v:ﬁ ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara ( ) Sitio (x) Fazenda

Area do Imével: 486 ha Jalor lo R$ 6.998.000

Descrigao do elemento: Fazenda em Novo Progresso - PA; 201 Alqueires Paulistas (486 Hectares, 50 Alqueires
Paulistas (121 Hectares) de Lavoura, 55 Alqueires Paulistas (133 Hectares) de pastagem; 06 Divisdes, ¢/ Coxos
cobertos; 90 % Plano; Curral; Casa; Paiol; Agua encanada por elevagao; Documentos: Titulo Definitivo; Distante 44
Kms da cidade; Prego: R$ 6.998.000,00 Entrada 50% + parcelas a combinar. (Nao aceita Permutas em Imoveis).
Para enviar informagdes detalhadas, solicitaremos preenchimento de cadastro On-Line e concordancia com os
nossos termos. Contato: 93981109321 TIM-WhatsApp 9398416155 CLARO CRECI 7862/PA-AP

vendefazendas@hotmail.com Skype: mcsbresciani.

Finalidade ‘ ( ) Nao explorado ‘ ( ) Comercial ‘ ( ) Silvicultura ‘ (x) Pecuaria
Utilizagao ‘ ( ) Lazer / Turismo ‘ (x) Agricultura ‘ ( ) Agroindustrial ‘ ( ) Residencial
Topografia: ‘ (x) Plana ‘ ( ) Aclive / Declive ‘ ( ) Acidentada ‘ ( ) ingreme

Descrigao das benfeitorias: Curral, casa, paiol, agua encanada por elevagéo.

. L A= . Qualidade . o
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado benfeitoria ( ) Ruim (x)Médio |( )Alta
Presenca benfeitoria: | ( ) Ausente -1 (x) Médio - 2 ( ) Completo -3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ (x) Outra
Distancia ao centro Comercial: 44 Km.
Infraestrutura ] (x) Agua ] ( ) Coleta de lixo ] ( X)) Energia elétrica
daregiao: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

https://www.vendefazendas.com.br/81/imoveis/venda-fazenda-novo-progresso-pa#. Ykehj519ZpE.whatsapp
https://www.vendefazendas.com.br/49/imoveis/venda-fazenda-novo-progresso-
pa#.YkehvfyjRqk.whatsapp
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

‘ Data: 01/04/2022 ‘ Pesquisado por: Patricia Moura

I?::gﬁ:;ggo: (x) Internet | ( ) Corretor ( ) Proprietario

‘ Dados do informante — Nome: Vende Fazendas ‘ Telefone: (93) 98110-9321
Municipio: NOVO PROGRESSO 'Regiao / Bairro:

glassificagé (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansao
’Tipo do imoével: ’ () Lote ’ ( ) Terreno ’ ( ) Chacara ’ ( ) Sitio ‘ (x) Fazenda
Area do Imével: | 458 ha Valor do Imével: | R$ 3.500.000

Descrigdo do elemento: Fazenda em Novo Progresso - PA. 189 Alqueires (458 Hectares);
119 Alqueires (290 Hectares) c/ Pasto; Obs.: Apto P/ Lavoura e Pecuaria. Divisbes de
Pasto; curral p/ 1.000 cabegas; Tronco e Balanga Eletronica; 01 Casa Sede de Madeira;
Energia Solar; *Titulo Definitivo. Escriturado em Cartério. CAR e GEO. Distante 17 Kms da
Rodovia BR-163; - Distante 75 Kms da cidade de Novo Progresso - PA; Preco:
*R$ 3.500.000,00*Condigdes: a combinar. Para enviar informagdes detalhadas,
solicitaremos preenchimento de cadastro On-Line e concordancia com os nossos termos.
Contato: 93981109321 TIM-WhatsApp 9398416155 CLARO CRECI 7862/PA-AP
vendefazendas@hotmail.com Skype: mcsbresciani.

Finalidade '( ) Nao explorado |( ) Comercial () Silvicultura | (x) Pecuaria
Utilizagio | ( ) Lazer / Turismo | (x) Agricultura | () Agroindustrial | ( ) Residencial
’Topografia: ’( ) Plana ’(x) Aclive / Declive ’()Acidentada ’( ) ingreme

‘ Descrigao das benfeitorias: Casa sede de madeira e energia solar.

Qualidade do Acesso: Nao Qualidade . o
Pavimentado benfeitoria ()01 eyl (s
Presenga g

benfeitoria: ( ) Ausente -1 (x) Médio - 2 ( ) Completo -3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ (x) Outra
Distancia ao centro Comercial: 75 Km.

Infraestrutura | (x) Agua () Coleta de lixo ' (x) Energia elétrica
daregiao: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

https://www.vendefazendas.com.br/108/imoveis/venda-fazenda-planalto-novo-progresso-pa
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,: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

‘ Data: 01/04/2022 ‘ Pesquisado por: Patricia Moura
’ Origem da Informacgao: ’ (x) Internet ’ ( ) Corretor ’ ( ) Proprietario
Dadf)s do mformante - Nome: Mil Fazendas-. Telefone: (62) 98203-3737
Daniele Almeida
'Municipio: NOVO PROGRESSO 'Regiso / Bairro:
‘ Classificagido ‘ (x) Rural ‘ ( ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expansao
Tipo do . o
imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara ( ) Sitio (x) Fazenda
|Areado Imovel: 1.449 ha Valor do Imével: | R$ 10.000.000

Descricdo do elemento: Fazenda 299 Alqueire (1449 HA) Novo Progresso — PA. Oportunidade de
negaocio: Divisa do Para, com municipios de Novo Progresso PA, Guaranta do Norte MT 300 a 320
hectares aberto em pasto sujo 24 Km da Br 163 80 Km de Guarantad do Norte MT Topografia plana
levemente ondulada. Agua Rio bom nos fundos. Area cadastrada no INCRA. Documentagéo apta a
fazer Geo. E dar Entrada na regularizagdo; Desembaragada; Sem multa e embargo; Regido
excelente de chuva indice acima dos 2400 mm ano; Excelente altitude varia de 1.390 a 1.450 mts;
Solo misto arenoso de 18 a 22 de argila; Benfeitorias: Casa Madeira, Curral, Cerca; Energia
monofasica; Otima pra plantacdo de lavoura; Condigdes de pagamento: Entrada de 30 a 40% ...
(Mais 3 & 4 parcelas). A combinar!! Documentacdo esta em processo no Incra e sé transferir pro
comprador e ja sai o titulo. Valor: R$ 10 milhées. Daniele Aimeida 62 98203-3737. Creci/ GO 23483.
Atencéo: As informagdes contidas nesse anuncio, esta sujeita sofrer alteragées a qualquer tempo
sem nenhum aviso prévio, por favor confirmar.

Finalidade '( ) Nao explorado | ( ) Comercial () Silvicultura | (x) Pecuaria
Utilizacao ‘ ( ) Lazer / Turismo ‘ (x) Agricultura ‘ ( ) Agroindustrial ‘ ( ) Residencial
’ Topografia: ’ ( ) Plana ’ (x) Aclive / Declive ’ ( ) Acidentada ’ ( ) ingreme

\ Descrigao das benfeitorias: Casa Madeira, Curral, Cerca; Energia monofasica.

. s . Qualidade . ‘1
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado benfeitoria ( ) Ruim (x) Médio () Alta
Presencga -
benfeitoria: ( ) Ausente -1 (x) Médio - 2 ( ) Completo -3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ (x) Outra
Disténcia ao centro Comercial: |
Infraestrutura ] (x) Agua ] ( ) Coleta de lixo ] (x) Energia elétrica
da regiao: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

https://pa.olx.com.br/regiao-de-santarem/terrenos/fazenda-299-alqueire-1449-ha-novo-progresso-pa-
969375617# https://www.campainha.com.br/imoveis/venda-casa-novo-progresso-pa-27ca79b4-4d31-4cda-
9ce7-aa7da800d0b7
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

| Data: 08/03/2023

|| Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacio:

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-novo-
progresso-com-garagem-200m2-venda-RS8000000-id-2614651398/

| Dados do informante — Nome: Brick Imobiliaria

|| Telefone: (21) 98882-0049

| Municipio: Novo Progresso Regido / Bairro: Zona Rural
| Classificacdo do imével: (x) Rural ( ) Urbano
Tipo do % G
| imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara ( ) Sitio (x) Fazenda
| Area: 968,00 ha Valor: RS 8.000.000,00 Valor unitario: 8.264,46

Descricio do elemento:

NOVO PROGRESSO - RURAL - NOVO PROGRESSO. Fazenda a venda em

Novo Progresso, Para, com 968 hectares, no valor de R$ 8 milhdes. Fazenda com aptiddo para Soja, 968
hectares/ 200 alqueires, 100 alqueires abertos, 100% plana. Ja foi plantado milho e Arroz, atualmente estd com
soja. Casa sede plantio de soja, safra e safrinha, na beira do asfalto, BR 163. CAR. Documentada, pode abrir
65%. Valor hectare: R$ 8.264 mil. Valor alqueire: R$ 40 mil.

LO

Niao explorado " ( ) Comercial || ( ) Silvicultura || (x) Pecudria

Finalidade

[O)

Utilizacao

Lazer / Turismo " (x) Agricultura " ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial

| Topografia:

|| () Plana || ( ) Ondulada [| @) Aclive / Declive

| Presenca de benfeitoria:

[| () Ausente-1 || () Média-2 || ) Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias II ( ) Baixa II ( ) Média II (x) Alta
| Localizacio: " (x) Boa " ( ) Média " () Ruim
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ (x) Outra

| Distiancia ao centro comercial:

Infraestrutura

(x) Agua || () Coleta de lixo || (x) Energia elétrica

da regiao:

Transporte coletivo || () Telefone

() Esgoto I_I( )
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

[ Data: 08032023 || Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informacéo: https://www.vendefazendas.com.br/108/imoveis/venda-fazenda-planalto-
(Link) NOVo-progresso-pa

I Dados do informante — Nome: Vende Fazendas II Telefone: (93) 98110-9321
Municipio: Novo Progresso Regido / Bairro: Zona Rural
Classificacdo do imdvel: (x) Rural ( ) Urbano
Tipo do . -
imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
I Area: " 458,00 ha " Valor: RS 3.500.000,00 " Valor unitario: 7.641,92

Descri¢do do elemento: Fazenda em Novo Progresso - PA. 189 Alqueires (458 Hectares); 119 Alqueires
(290 Hectares) ¢/ Pasto; Obs: Apto P/ Lavoura e Pecuaria. Divisdes de Pasto; curral p/ 1.000 cabegas; Tronco ¢
Balanga Eletronica; 01 Casa Sede de Madeira; Energia Solar; Titulo Definitivo. Escriturado em Cartério. CAR
e GEO. Distante 17 Kms da Rodovia BR-163; - Distante 75 Kms da cidade de Novo Progresso - PA; Prego:
R$ 3.500.000,00. Condig¢des: a combinar. Para enviar informagdes detalhadas, solicitaremos preenchimento de
cadastro On-Line e concordancia com os nossos termos. Contato: 93981109321 TIM-WhatsApp 9398416155
CLARO CRECI 7862/PA-AP vendefazendas@hotmail.com Skype: mesbresciani.

| () Nao explorado || ( ) Comercial || () Silvicultura || (x) Pecusria

Finalidade

Utilizacao I ( ) Lazer / Turismo " ( ) Agricultura " ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial
Topografia: ( ) Plana (x) Ondulada ( ) Aclive / Declive
Presenca de benfeitoria: ( ) Ausente - 1 (x) Média - 2 ( ) Completa - 3
Qualidade das benfeitorias || ( ) Baixa (x) Média () Alta

Localizacio: ( ) Boa (x) Média () Ruim
Particularidades: ’ ( ) Area de floresta ’ (x) Area de pastagens ’ () Outra

| Distincia ao centro comercial: A 75 Km de Novo Progresso.

Infraestrutura |L(X) Agua |[ () Coleta de lixo | IeS) Energia elétrica
da regifo: L) Esgoto || () Transporte coletivo || () Telefone

—
——d
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

| Data: 08/03/2023

Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informacao:

https://www.campainha.com.br/imoveis/venda-casa-novo-progresso-pa-

(Link) 27ca79b4-4d31-4cda-9ce7-aa7da800d0b7
| Dados do informante — Nome: Nortio Negocios II Telefone: (14) 3401-4400 I
| Municipio: Novo Progresso " Regido / Bairro: Zona Rural I
| Classificacdo do imével: " (x) Rural " ( ) Urbano I
| ITI:}:)"VSI" ()Lote || () Terreno ( ) Chécara () Sitio (x) Fazenda
| Area: 277,00 ha Valor: RS 3.200.000,00 Valor unitario: 11.552,35
| Descrigiio do elemento: FAZENDA a venda no ALVORADA DA AMAZONIA em Novo Progresso/PA.

Finalidade

| ( ) Nao explorado

|| ( ) Comercial " () Silvicultura || (x) Pecudria

Utilizacao

I ( ) Lazer / Turismo " ( ) Agricultura

" ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial

| Topografia:

|| () Plana || ( ) Ondulada || ®) Aclive / Declive

| Presenca de benfeitoria:

[| () Ausente-1 || () Média -2 | ¢ Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias " ( ) Baixa " () Média II (x) Alta

| Localizacéo: " (x) Boa " () Média " () Ruim
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ (x) Outra

I Distincia ao centro comercial: I
Infraestrutura |®) Agua || () Coleta de lixo | ®) Energia elétrica |
da regido: L) Esgoto || ( ) Transporte coletivo |[ () Telefone |
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

| Data: 08/03/2023

Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacao:

https://www.vendefazendas.com.br/107/imoveis/venda-fazenda-novo-
progresso-pa

| Dados do informante — Nome: Vende Fazendas

|| Telefone: (93) 98110-9321

| Municipio: Novo

Progresso " Regido / Bairro: Zona Rural

| Classificacdo do imével: " (x) Rural " ( ) Urbano

Tipo do 2 e
| imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
[Area: || 484,00 ha || valor: R$ 2.000.000,00 || Valor unitario: 4.132,23

Descricio do elemento:

Fazenda em Novo Progresso — PA. 200 Alqueires (484 Hectares). 50 Alqueires (121

Hectares) de pasto; Obs: Pasto sujo e ¢/ Juquira. Necessita Limpeza. 02 Reparti¢des; Sem Curral; Casa

Madeira;

- Represa ¢/ Barragem a recuperar; Sem Energia Elétrica; Topografia Plana; DOCUMENTOS: CAR e GEO;
Distante 80 Kms da cidade; Distante 47 Kms do asfalto da BR 163; Distante 95 Kms do Frigorifico;

R$ 2.000.000,00.
cadastro On-Line

Entrada + Combinar. Para enviar informacdes detalhadas, solicitaremos preenchimento de
e concordancia com os nossos termos. Contato: 93981109321 TIM-WhatsApp 9398416155

CLARO. CRECI 7862/PA-AP. vendefazendas@hotmail.com.Skype: mecsbresciani

| ( ) Nao explorado

|| ( ) Comercial || () Silvicultura || (x) Pecudria

Finalidade
Utilizacao

I ( ) Lazer / Turismo II ( ) Agricultura

II ( ) Agroindustrial II ( ) Residencial

| Topografia:

" ( ) Plana " ( ) Ondulada " (x) Aclive / Declive

| Presenca de benfeitoria:

[| 00 Ausente-1 || () Média - 2 || () Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias || (x) Baixa ( ) Média () Alta
[ Localizagao: ( ) Boa ( ) Média (x) Ruim
Particularidades: ’ ( ) Area de floresta ’ (x) Area de pastagens ’ ( ) Outra

| Distancia ao centro comercial: A 80 Km de Novo Progresso.

Infraestrutura

| (x) Agua

|| () Coleta de lixo " (x) Energia elétrica

da regiao:

| () Esgoto

|| () Transporte coletivo " () Telefone

-

19/07/2010 01:20 PM
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

[ Data: 08/03/2023

|| Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacao:

https://jcfazendas.com.br/imovel/fazenda-para-venda-em-centro-novo-

progresso-pa/418

I Dados do informante — Nome: JC Fendas

|| Telefone: (65) 99661-0242 |

Municipio: Novo Progresso

Regiao / Bairro: Zona Rural

Classificacio do imovel: (x) Rural ( ) Urbano

Tipo do . o

imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
Area: 1.500,00 ha Valor: R$ 11.700.000,00 Valor unitario: 7.800,00

Descricio do elemento:

Descricdo do imovel. Fazenda 620 Alqueires (1.500 Hectares), 847 Hectares
Formados Pastos. Terra de Cultura. Com Capacidade Alta de Cabecas de Gado por Hectares. 08 Divisdes de
Pastos, Curral, Represas, 02 Nascentes Agua Muito Excelente, Casa Sede, 05 Casas para Funcionérios. Vende
Area Total Ou em Partes. Localizada no Municipio de Novo Progresso — Para. Valor: R$ 18.000,00 (o
Alqueires). Valor Total: R$ 11.700.000,00. Joao Carlos — Creci — 7046 65 99661-0242 Vivo Watts app, 65
99299-6158 Claro, 65 98126-3121 Tim. As informagdes estdo sujeitas a alteragdes. Consulte o corretor
responsavel. Localiza¢do, Centro - Novo Progresso/PA.

Finalidade | () Ndo explorado || ( ) Comercial || () Silvicultura Il (x) Pecusria |
Utilizagio || ( ) Lazer / Turismo |[ () Agricultura || ( ) Agroindustrial || ( ) Residencial |
Topografia: (x) Plana ( ) Ondulada () Aclive / Declive

I Presenca de benfeitoria: " ( ) Ausente - 1 " (x) Média - 2 " ( ) Completa -3 I

| Qualidade das benfeitorias II ( ) Baixa " (x) Média " () Alta |

I Localiza¢io: " ( )Boa " () Média " (x) Ruim I
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ () Outra

| Distincia ao centro comercial: |
Infraestrutura | (x) Agua " () Coleta de lixo || (x) Energia elétrica |
da regido: L) Esgoto |l () Transporte coletivo || () Telefone |
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

Data: 08/03/2023

Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacéo:

https://www.youtube.com/watch?v=TtnLm2R0n-0

I Dados do informante — Nome: Wesney Marques

|| Telefone: (63) 99263-5871

| Municipio: Novo Progresso

II Regido / Bairro: Zona Rural

Classificacdo do imdvel: (x) Rural ( ) Urbano

Tipo do a o~

imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
Area: [| 2.662,00na || valor: R$ 20.000.000,00 || Valor unitario: 7.513,15

Descri¢iio do elemento: Area total 2.662 ha ou 1.100 Alqueirinho paulista. Pastagens formada 968 ha. Fica
45km da cidade de novo progresso PA da rodovia 163. Toda no corredor casa de cocho represas remangas
curralama com balanga sede casa de sal barracdo guarda implementos rica em agua internet energia de placa
plaina ndo tem pedra. Valor/ha R$ 7.513,00. Valor total R$ 20.000.000,00. Mais informagdes. Wesney
Marques CRECI TO 3370-63 99263-5871 WhatsApp, 63 99977-6988 celular, 63 36024217 escritorio em dias
¢ horarios comercial.

Finalidade | ( ) Nao explorado " ( ) Comercial || () Silvicultura " (x) Pecuaria
Utilizacao I ( ) Lazer / Turismo " ( ) Agricultura " ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial
Topografia: ( ) Plana ( ) Ondulada (x) Aclive / Declive

Presenca de benfeitoria:

( ) Ausente - 1

(x) Média - 2

( ) Completa - 3

Qualidade das benfeitorias || ( ) Baixa (x) Média () Alta
Localizacio: (x) Boa () Média () Ruim
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ () Outra

| Distincia ao centro comercial: A 45 Km de Novo Progresso.

Infraestrutura |

(x) Agua

" () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

da regido: |

() Esgoto

|| () Transporte coletivo

T @

&)

|| () Telefone

63992635871 WhatsApp ¢ 63 999776988
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l: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

I Data: 08/03/2023 " Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informacao: http://www.europalandimobiliaria.com.br/imovel/1842317/fazenda-venda-
(Link) novo-progresso-pa-fazenda

I Dados do informante — Nome: FEuropa Land Imobilidria II Telefone: (14)99904-5103

Municipio: Novo Progresso Regiio / Bairro: Zona Rural

Classificacio do imovel: (x) Rural ( ) Urbano

Tipo do
imovel:

Area: 3.388,00 ha Valor: R$ 37.000.000,00 Valor unitario: 10.920,90

( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda |

Descricio do elemento: FAZENDA 3.388 HECTARES - 2.420 HECTARES FORMADOS - EM|
|

|

|

|

PROGRESSO. 1.440 Alqueiro (3.388 ha), 1.000 Alqueiro (2.420 ha) em pasto da lavoura 90%. Possui GEO,
CAR, 80% da area ja desembargada. Nao tem escritura. Argila se 60% acima, cercado todo em volta e
corredores. Todos pastos ligam em corredor trazendo pra sede. Boa demais de agua. Faz fundo com rio Curua.
110 km de Novo Progresso, 30 km do km 1000, 30 km do asfalto. R$: 37 milhdes. Entrada 16 milhdes, restante
3 anos. De 7 milhdes por parcelas.

| ( ) Nao explorado " ( ) Comercial || ( ) Silvicultura " (x) Pecudria

Finalidade

Utilizagio || ( ) Lazer / Turismo |[ () Agricultura || ( ) Agroindustrial || ( ) Residencial
| Topografia: II ( ) Plana II ( ) Ondulada " (x) Aclive / Declive
I Presenca de benfeitoria: " ( ) Ausente - 1 " ( ) Média -2 " (x) Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias II ( ) Baixa II () Média " (x) Alta

I Localizagéo: " (x) Boa " ( ) Média " () Ruim

Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ () Outra

I Distincia ao centro comercial: A 110 Km de Novo Progresso.

Infraestrutura | Agua |l () Coleta de lixo || ®) Energia elétrica

da regido: L) Esgoto || ( ) Transporte coletivo || () Telefone
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,: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

[ Data: 10042024 || Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA
Origem da Informacao: https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/pa+novo-
(Link) progresso/

I Dados do informante — Nome: Refugio Rural

|| Telefone: (12)99669-6490

Municipio: Novo Progresso

Regiao / Bairro: Zona Rural

Classificacdo do imdvel: (x) Rural ( ) Urbano
Tipo do . -
imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
[ Area: || 4.384,90na || valor: RS 150.000.000,00 || Valor unitsrio: 34.208,31

Descricio do elemento: Fazenda de 4.384,90 HECTARES TOTAL, 2.059,36 ABERTURA TOTAL,
1209,36 EM CAPIM, 600 HECTARES PLANTANDO, 600 PRONTO PARA PLANTAR
(PRONTO SOLO CORRIGIDO). NO TOTAL SAO 1.759,00 HECTARES *AGRICULTAVEIS.

Localizado a beira da BR163 entre NOVO PROGRESSO E CASTELO DOS SONHOS. 100%
DOCUMENTADA. + 10 MILHOES MAQUINARIOS. Incluindo ( 2 COLHETADEIRA JONH

DEERE, BAZUCA NOVA, PULVERIZADOR TUDO NOVO) ENTRE OUTROS

MAQUINARIOS.
Finalidade | ( ) Nao explorado " ( ) Comercial || ( ) Silvicultura " (x) Pecudria
Utilizacao I ( ) Lazer / Turismo " ( ) Agricultura II ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial
I Topografia: " ( ) Plana " ( ) Ondulada " (x) Aclive / Declive
I Presenca de benfeitoria: " ( ) Ausente - 1 " ( ) Média -2 " (x) Completa - 3
I Qualidade das benfeitorias " ( ) Baixa " ( ) Média " (x) Alta
Localizagéo: (x) Boa () Média () Ruim
Particularidades: ’ ( ) Area de floresta ’ (x) Area de pastagens ’ (x) Outra

I Distincia ao centro comercial: A 110 Km de Novo Progresso.

Infraestrutura |L&) Agua Il () Coleta de lixo

da regiao: | () Esgoto " ( ) Transporte coletivo

|| () Telefone

b
i

|
|
|
|
|
|
|
|
|L(x) Energia elétrica |
|
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

Data: 10/04/2024 || Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informacao:
(Link)

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-com-
churrasqueira-zona-rural-novo-progresso-pa-181290000m2-id-2664573319/

Dados do informante — Nome: Saraiva Imovel

|| Telefone: (11)99997-7390

Municipio: Novo Progresso

Regiao / Bairro: Zona Rural

Classificacdo do imdvel: (x) Rural ( ) Urbano

Tipo do a -

imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
Area: [| 18.129,0na || valor: R$ 100.000.000,00 || Valor unitsrio: 5.516,02

Descricao do elemento: 18.129 hectares de area total. 4.000 hectare de pastagem. 90% enleirada. Toda
area de pasto com divisao. Sede principal. 2 casas com energia e internet. Pista de pouso de 1.300 metros
homologada e toda cascalhada. Retiro 1 1 barracio de maquinas. tanque de combustivel. tanque de 13
mil litros de diesel. 1 curral com tronco e balanc¢a. Retiro 2 casa. Com energia e internet. 1 barracio de
maquina e curral.Retiro 3 2 casas e curral - com energia e internet. S0 cabecas touro PO. 20 animais de
servico. 2000 a 2300 vacas criadeira, paridas e inseminadas. 400 novilhas de 2 anos. Maquinarios 1
trator de esteira fd170 ano 2001. 1 trator CBT 8040 ano 2017 com guincho e conjunto de levante
hidraulico. trator Massey 680 ano 2004. trator Massey 650 ano 2005. John Deere 90cv ano 2021.

implementos agricola . Documentos em dia CAR GEO.

Finalidade

| ( ) Nao explorado

" ( ) Comercial

[ () Silvicultura

" (x) Pecuaria

Utilizacao I ( ) Lazer / Turismo " ( ) Agricultura

II ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial

[ Topografia: [| () Plana || ( ) Ondulada || ) Aclive / Declive
Presenca de benfeitoria: ( ) Ausente - 1 ( ) Média -2 (x) Completa - 3
Qualidade das benfeitorias || ( ) Baixa ( ) Média (x) Alta
Localizagéo: (x) Boa ( ) Média ( ) Ruim
Particularidades: ’ ( ) Area de floresta ’ (x) Area de pastagens ’ (x) Outra

Distincia ao centro comercial: A 40 Km de Novo Progresso.

Infraestrutura |L() Agua

" () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

da regido: 1O Esgoto

|| ( ) Transporte coletivo

|| () Telefone

- e
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

[ Data: 10/04/2024

|| Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacao:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-
rural-novo-progresso-pa-id-2602904774/

I Dados do informante — Nome: Mil Fazendas

|| Telefone: (62)98340-7051

Municipio: Novo Progresso

Regiio / Bairro: Zona Rural

Classificacio do imovel:

(x) Rural

( ) Urbano

Tipo do
imovel:

( ) Lote

( ) Terreno ( ) Chacara

() Sitio

(x) Fazenda

Area:

4.854,0 ha

Valor: R$ 160.000.000,00

Valor unitario: 33.000,00

Hectares. Bem Zelada. Uma das Melhores Fazendas da Regido. Topografia Semi Plana. (Boa parte
Agricultavel). Argila + 30%. Chuvas: 2.700mm/ano. Aguadas de Corregos, Represas e etc. Nao alaga.
Benfeitorias: Sede, Casas, Curral, Cercas, Energia e etc. Logistica: Margem Asfalto (BR-163) ; Proximo
de Cidade ; Grande Lavouras ; Secadores ; 450 km Porto Miritituba. Propriedade de Alto Padrao em
todos aspectos. Para quem é Exigente! Documentacido Impecavel: Escritura, Georreferencia, CAR.
(Livre de Onus). VALOR: R$ 160 Milhées. (R$ 33.000,00/H4.)

Finalidade

| ( ) Nao explorado " ( ) Comercial || ( ) Silvicultura

|| (x) Pecudria

Utilizacio I ( ) Lazer / Turismo " ( ) Agricultura

" ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial

I Topografia:

|| ) Plana [| (x) Ondulada

" () Aclive / Declive

I Presenca de benfeitoria:

II( ) Ausente - 1 II( ) Média - 2

" (x) Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias II ( ) Baixa II ( ) Média

[| 0 Alta

I Localizacao:

[| x) Boa [| () Media

|| () Ruim

Particularidades:

‘ ( ) Area de floresta

‘ (x) Area de pastagens

‘ (x) Outra

I Distincia ao centro comercial:

Infraestrutura
da regiao:

| (x) Agua

" () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

| () Esgoto

|l () Transporte coletivo

|
|
|
|
|
Descrigio do elemento: Fazenda em Novo Progresso-PA. Area Total: 4.854 Hectares. Area Pasto: 3.146 |
|
|
|
|
|
|
|
|
|

| () Telefone
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

[ Data: 10/04/2024

|| Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacao:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-10-
quartos-novo-progresso-pa-200m2-id-2568421194/

I Informante — Grothe e Lima Imoveis

|| Telefone:(12)99743-3322

Municipio: Novo Progresso

Regiao / Bairro: Zona Rural

Classificacio do imovel: (x) Rural ( ) Urbano

Tipo do . -

imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
Area: 6.512,0 ha Valor: RS 130.000.000,00 || Valor unitario: 19.963,15

Descrigio do elemento: Area total 6512 hectares. Aproximadamente 2.000 ha de pasto cercado. 1500
hectares de mata nativa,podendo perfazer um total de 5000 hectares aberto. -Area com GEO concluido,
com CCIR e CAR atualizado. -Maior parte da topografia é plana e o restante tem levemente ondulada

-03 riachos nos fundos da fazenda. -Solo argiloso com 6tima qualidade para producao de graos, fazenda
é cercada por produtores de soja. -Em pouco tempo, 4 fazenda podera comportar um rebanho com mais
de 5 mil cabecas de gado. -03 pocos artesianos. Oficina completa para todos os equipamentos para
manuten¢do das maquinas e equipamentos. -01 galpio de 30 X 65 m com moega para 1200 sacas de
| graos, 01 galpao de 15 X 35 m, 05 casas para funciondrios e 01 casa sede.

Finalidade | () Nao explorado || ( ) Comercial || () Silvicultura || (x) Pecusria
Utilizacio I ( ) Lazer / Turismo " ( ) Agricultura
Topografia: ( ) Plana ( ) Ondulada (x) Aclive / Declive
Presenca de benfeitoria: ( ) Ausente - 1 ( ) Média -2 (x) Completa - 3
Qualidade das benfeitorias || ( ) Baixa (x) Média () Alta

I Localiza¢io: " ()Boa " () Média " ( ) Ruim
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ (x) Outra

| Distincia ao centro comercial: A 40 Km de Novo Progresso.

Infraestrutura |

(x) Agua

" () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

da regido: |

() Esgoto

|l () Transporte coletivo

| () Telefone

|
|
|
|
|
|
" ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial |
|
|
|
|
|
|
|
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

[ Data: 10/04/2024

|| Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacao:

https://pa.mgfimoveis.com.br/fazenda-venda-em-novo-progressopa-venda-

pa-novo-progresso-254246375

I Informante — Otimiza Imoveis

|| Telefone: (51) 3053-0400

Municipio: Novo Progresso Regido / Bairro: Zona Rural |
Classificacio do imovel: (x) Rural ( ) Urbano |
Tipo do « g
imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda |
Area: 100,00 ha Valor: R$1.500.000,00 Valor unitario: R$ 15.000,00 |

Descricio do elemento: O imével "Fazenda a venda em novo progresso/pa" possui Venda por
R$1.500.000, imdvel novo e esta localizado em Centro, Novo Progresso. Fazenda a 60 km do Novo
Progresso e 30 km de Alvorada! A 4 km da BR Vicinal Patoa. 50 aberto; 40 em pasto; 10 juquira; 01
barracdio; 01 represa. Pronto pra criar gado ou piscicultura. Area de garimpo pra ser explorado.
Fazenda unica na regifio pra vender! Aceitamos caminhonetes e ouro no negécio!

Finalidade

| ( ) Nao explorado

" ( ) Comercial

" ( ) Silvicultura

|| (x) Pecudria

Utilizacio I ( ) Lazer / Turismo " ( ) Agricultura

" ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial

I Topografia:

[| () P1ana

|| (x) Ondulada

" () Aclive / Declive

I Presenca de benfeitoria:

II( ) Ausente - 1 II( ) Média - 2

" (x) Completa - 3

I Qualidade das benfeitorias " ( ) Baixa " (x ) Média " () Alta
I Localizagéo: " () Boa " ( ) Média " () Ruim
Particularidades: ’ ( ) Area de floresta ’ (x) Area de pastagens ’ (x) Outra

| Distincia ao centro comercial: A 60 Km de Novo Progresso.

Infraestrutura I

(x) Agua

" () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

da regido: O Esgoto

" ( ) Transporte coletivo

|| () Telefone
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

[ Data: 10/04/2024

|| Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informacao:

https://pa.mgfimoveis.com.br/venda-pa-novo-progresso-sitio-54-alqueires-

(Link) terra-em-novo-progressopa-91470464

I Informante — Site integrado 11

|| Telefone:015 (65) 996260489

Municipio: Novo Progresso

Regiio / Bairro: Zona Rural

Classificacio do imovel: (x) Rural ( ) Urbano

Tipo do 7 7

imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
Area: 261,36 ha Valor: R$500.000,00 Valor unitario: R$ 1.913,07,00

Descricdo do elemento: O imével "Sitio com 54 alqueires de terra em novo progresso-pa' possui Venda
por R$500.000 e esta localizado em Novo Progresso, PA. sitio com 54 alqueires. 10.000 reais por
alqueire. com casa de 3 quartos sendo um com suite. Sala, cozinha grande, Banheiro na area, Area, Luz
elétrica, Agua, curral, rio no meio da propriedade, Etc. . . Interessados ligar ou chamar no whats; 015

(65) 996260489.
Finalidade | ( ) Nao explorado " ( ) Comercial || ( ) Silvicultura " (x) Pecudria
Utilizacao I ( ) Lazer / Turismo " ( ) Agricultura " ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial

I Topografia: " ( ) Plana " ( ) Ondulada

I Presenca de benfeitoria: " (x) Ausente - 1 " ( ) Média -2

" () Completa -3

| Qualidade das benfeitorias II (x ) Baixa II () Média " () Alta
I Localizagio: " ( )Boa " ( ) Média " (x) Ruim
Particularidades: ’ ( ) Area de floresta ’ (x) Area de pastagens ’ (x) Outra

I Distincia ao centro comercial:

Infraestrutura |L&) Agua Il () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

da regido: LO Esgoto |l () Transporte coletivo

|| () Telefone

|
|
|
|
|
|
|
" (x) Aclive / Declive |
|
|
|
|
|
|
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I: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
M.

|
I Data: 10/04/2024 " Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA |
Origem da Informacao: https://pa.mgfimoveis.com.br/fazenda-venda-venda-pa-novo-progresso-30- |
(Link) alqueires-solo-impecavel-possui-293739728
I Informante — BB BARBARA II Telefone: |
Municipio: Novo Progresso Regiio / Bairro: Zona Rural |
Classificacio do imovel: (x) Rural ( ) Urbano |
Firnill:;g? ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda |
Area: 145,20 ha Valor: R$600.000,00 Valor unitario: RS 4.132,23 |
Descri¢do do elemento:O imovel "Fazenda 4 venda' possui Venda por R$600.000 e esta localizado em
Novo Progresso, PA. com 30 Alqueires, solo impecavel, possui casa sede, garagem de maquinas, nascente
proxima. Boa distincia da pista! 600.000,00 avalio propostas Mais informacdes: 91 Verifique as
possibilidades!
Finalidade | ( ) Nao explorado " ( ) Comercial || ( ) Silvicultura " (x) Pecudria |
Utilizacao I ( ) Lazer / Turismo " ( ) Agricultura " ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial |
I Topografia: " ( ) Plana " ( ) Ondulada " (x) Aclive / Declive |
I Presenca de benfeitoria: " (x) Ausente - 1 " ( ) Média -2 " () Completa -3 |
| Qualidade das benfeitorias II ( ) Baixa II (x ) Média " () Alta |
I Localizagio: " ( )Boa " ( ) Média " (x) Ruim |
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ (x) Outra |
| Distincia ao centro comercial: I
Infraestrutura | Agua |l () Coleta de lixo || ®) Energia elétrica |
da regido: L) Esgoto || ( ) Transporte coletivo || () Telefone I

¥ 1Fotos @)
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