CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO.

\
\’;’L@
PROMITENTE VENDEDORA: ANA ANDRESSA YASMIN VENANCIO CAMPO

SILVA, brasileira, solteira enfermeira, pessoa fisica, inscrita no CPF n°®774.916.702-10
e RG n°® 4640210 SSP/PA, residente e domiciliada na Rua Jose do Patrocinio, n°® 63,

bairro Diamantino, nesta cidade de Santarém/ PA.

PROMISSARIA COMPRADORA: JOANA MARIA BAIMA DA ROCHA, brasileira,
enfermeira, solteira, portadora do RG n°® 1917726 — PC/PA, inscrita no CPF sob o n°
323.655.942-04, residente e domiciliada na rua Jose de Almeida, 384, CEP:68005-970,
Bairro prainha, nesta cidade de Santarém/PA.

POR MEIO DESTE CONTRATO PARTICULAR, AS PARTE TEM CERTA E
AJUSTADA A NEGOCIACAO DO IMOVEL A SEGUIR IDENTIFICADO, DE ACORDO
COM AS CLAUSULAS E CONDICOES DESTE CONTRATO.

| - DA DESCRICAO DO IMOVEL

CLAUSULA PRIMEIRA: A PROMITENTE VENDEDORA é& legitima proprietaria e
constitui como objeto deste contrato, formado pela CASA, localizada na Rua Jose do

Patrocinio, n° 63, bairro Diamantino, nesta cidade de Santarém Para. Casa em
alvenaria, com cobertura em telha de barro, contendo: 1 ;uite, 1 suite master, 1
quarto, 1 banheiro social, 1 sala, 1 sala de janta e cozinha, area de servuqo e
quintal, com garagem coberta, forro em PVC, piso em ceramica, portio eletromco
cerca elétrica, pogo artesiano, com 2 fossas e 2 sumidouros, terreno medindo 10
(dez) metros de frente, por 30 (trinta) metros de fundos, totalizando uma &rea de
300,00m?, sendo toda area construida. Limitando-se, pela frente com a Rua Jose do
Patrocinio, pelos fundos com quem de direito, pelo lado Direito com quem de direito, e
pelo lado Esquerdo com quem de direito.

Il - DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

CLAUSULA SEGUNDA: Que assim sendo, vem a PROMITENTE VENDEDORA por
este instrumento particular e na melhor forma de direito, promete vender, como de fato
e na verdade vendera a PROMISSARIA COMPRADbRA, 0 imével acima descrito e

esta, por sua vez, compromete-se a compra-lo, pelo prego total, certo e ajustado de R$

250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), cujo pagamento sera na forma seguinte:
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ELIANE TOMAS DOS Assinado de forma digital

CANTOS por ELIANE TOMAS DOS
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J
a) 200.000,00 (duzentos mil reais), na assinatura deste contrato atrave"';r

deposito ou transferéncia na seguinte conta bancaria.

Conta poupanga n° 92308-5, agencia 0130-9, Banco Brasil (001). em nome da Sr.2
Expedita C Sarmento, inscrita no CPF n° 694.114.412-20. Ficando o restante

dividido em 03 (trés) cheques na forma a seqguir;

L3

Primeiro cheque para 05 de Outubro de 2020 no valor de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), segundo cheque para 05 de Novembro de 2020 no valor de R$

15.000,00 (quinze mil reais), terceiro cheque para 05 de Dezembro de 2020 no
valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais). '

PARAGRAFO PRIMEIRO: A entrega do imovel fica condicion
de 2020.

ada para 05 de novembro

PARAGRAFO SEGUNDO: Ajustam as partes que a PROMITENTE VENDEDORA sera
responsavel pela quitagio de todos 0s impostos e encargos que incidem sobre o imovel

até a entrega do mesmo a PROMISSARIA COMPRADORA, incluindo-se o IPTY e
faturas de energia elétrica se houver.

CLAUSULA TERCEIRA: Apbs o recebimento da casa,
COMPRADORA devers dar providencia de transferéncias de titul

a PROMISSARIA

aridade de todas as
taxas e tributos que houver em nome da vendedora. '

CLAUSULA QUARTA: Ajustam as partes que nao havera arrependimento de forma
alguma, caso isso venha a ocorrer sera cobrado uma multa de 30% (trinta por cento),
sobre o valor ja dado na transagao que sera revertido em favor da parte prejudicada

para fazer face as despesas administrativas de corretagem, publicidade, etc., acordando

que esta rescis@o devera ocorrer No prazo maximo de 5 (cinco) dias. Apobs o ato de

desisténcia caso a parte infratora se recuse pagar a referida multa sera cobrada

judicialmente, ficando & custa da parte infratora.

CLAUSULA QUINTA: Pelas partes foi declarado que o presente negdcio foi
intermediado, através da corretora TEREZA DE SOUSA MARTINS, inscrito no CREC|
sob o n® 10155, 122 Regido PA/AP, e CPF n° 697.44'3.432-49, que se compromete,
neste momento, a prestar toda assisténcia para a finalizacdo do negocio ora firmado,
sendo a comissdo de corretagem no valor de 5% (cinco porcento) do valor total do
imovel, paga exclusivamente pela PROMITENTE VENDEDORA através de
transferéncia bancaria, Agencia 0524, C/C 0065967-3, BANCO BRADESCO.
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il - DO FORO

£
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CLAUSULA SEXTA: Para dirimir eventuais dividas sobre a interpretagdo das ¢ 4
ora pactuadas, elegem os contratantes o foro da Comarca onde fica situado o imovel,

em detrimento de qualquer outro por mais privilegiado que s.eja independente quais

sejam seus domicilios futuros.

E por estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento contratual em 03
(trés) vias de igual teor, que assinam na presenga de 02 (duas) testemunhas, também

signatarias, para que produzam todos os seus juridicos e legais efeitos.

Santarém/PA, 21 de Agosto de 2020.

. r k
VENDEDORA: " /\\ Ui e k\ﬁ‘m At \l S AnDr rne O“"‘W”" >4
‘/ANA ANDRESSA YASMIN VENANCIO CAMPOS SILVA

ol

JOANA *IIARIA BAIMA DA ROCHA

TESTEMUNHA:

Série: 1 ¢
B 002.105.241

105,242
. ,m 002.105.24
& i
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RECIBO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO (CASA)

R$ 250.000,00

Pelo presente instrumento particular de RECIBO DE COMPRA E VENDA DE

IMOVEL (CASA), entre os abaixo assinados, ANA ANDRESSA YASMIN |

VENANCIO CAMPOS SILVA, brasileira, solteira, enfermeira, pessoa fisica,

inscrita no CPF n°® 774.916.702-10 e RG n° 4640210 SSP/PA, residente e

domiciliada na Rua Jose do Patrocinio, n® 63, bairro Diamantino, nesta cidade

de Santarém/ PA, doravante denominada VENDEDORA.

E JOANA MARIA BAIMA DA ROCHA, brasileira, enfermeira, solteira,

portadora do RG n°® 1917726 — PC/PA, inscrita no CPF sob o n° 323.655.942-

04, residente e domiciliada na rua Jose de Almeida, 384, CEP:68005-970, Bairro

prainha, nesta cidade de Santarém/PA, doravante denominada COMPRADORA.

A VENDEDORA vende, como vendido tem a JOANA MARIA BAIMA DA

ROCHA, uma casa contendo 2 (duas) suites, 1 (um) quarto, sala de estar, sala

de jantar, cozinha, area de servico, telha de cerédmica, forro em PVC, garagem

coberta, toda area construida, terreno medindo 10 ( dez ) metros de frente por

30 ( trinta) metros de fundos, localizado na Rua Jose do Patrocinio, n° 63, bairro

Diamantino, nesta cidade de Santarém/ PA, tendo como confinantes pelo lado

direito com Jo&o Bezerra da silva, pelo lado esquerdo com Manoel Conceigéo

brito, pelos fundos com Maria Pauliria Barreto Pereira e pela frente com a Rua |

Jose do Patrocinio, nesta cidade de Santarém Estado do Par4, pelo prego liquido

e certo de R$ 250.000, 00 (duzentos e cinquenta mil Reais) pagos a vista em |

moeda corrente nacional. Imével este adquirido da proprietaria ANA ANDRESSA

YASMIN VENANCIO CAMPOS SILVA, imével este livre e desembaracado de

quaisquer 6nus, embargos judiciais ou extrajudiciais, que a compradora pagou a

vista, dando plena e geral quitagdo dessa importancia para nao mais exigi-la no

futuro por si e seus herdeiros, a COMPRADORA, JOANA MARIA BAIMA DA |

ROCHA, declara aceitar, para todos os efeitos de direito, ficando a seu cargo

todas as despesas com a escritura definitiva, inclusive certidées negativas e

pagamentos dos impostos devidos. Para dirimir eventuais dividas sobre a

m interpretagéo ora pactuadas, elegem os contratantes o foro da Comarca onde
fica situado o imével, em detrimento de qualquer outro por mais privilegiado que
seja independente quais sejam seus domicilios futuros.

.. Para firmeza e como prova de assim se acharem justos e contratados, fizeram

- este instrumento, digitado em trés vias, que assinam na presenga das

' ~testemunhas abaixo qualificadas.

Santarém — PA, 23 de Agosto de 2020
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Secretaria Municipal de Gestio, Orcamento e Financas
Av. Dr. Anysio Chaves, 853 - Aerovorzo Velho CEP 68.030-290 Santarém - Para

| @ PREFEITURA DE SANTAREM
& :

CPF ..: 774.916.702-10
Nome .: ANA ANDRESSA YASMIN VENANCIO CAMPOS

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica Municipal cobrar e inscrever quaisquer
dividas de responsabilidade do sujeito Passivo acima identificado que vierem a
ser apuradas, €& certificado que NAO CONSTAM, até a presente data, pendéncias
vinculadas ao seu CPF, relativas a créditos administrados pela Secretaria

'-,unicipal de Gestdo, Orcamento e Finangas e a inscrigdes em Divida Ativa do
Municipio.

A presente Certiddo, emitida nos termos do art. 205 do Cédigo Tributario
Nacional c¢/c¢ o art. 198 do Cédigo Tributario Municipal, somente produzira
efeitos apdés a confirmacdo de sua autenticidade, pela Internet, no Portal de
Servico da Prefeitura Municipal de Santarém no enderecgo eletrénico
www.santarem.pa.gov.br.

Numero da Certiddo: 8130

Emitida em: 21 de Agosto de 2020, as 11:16:32
Valida até: 19 de Novembro de 2020

Codigo de Autenticidade: ASTG030243533PEAIP

ﬁserva:;ées :

" Nos termos da legislagdo pertinente a presente Certidao podera, independente
de notificagdo prévia, ser cassada quando, dentro do periodo de validade forem
verificadas as hipbdteses de erro, fraude ou dolo, ou por falta de atualizacao
cadastral, como também em decorréncia da suspensdo de medida liminar.

— A cassacdo da certididoc serd efetuada de oficio, devendo ser dada a publicidade
do fato por meio de consulta publica no enderego eletrdnico
WWw.santarem.pa.gov.br.

- A atualizacdo de informacdes em qualguer cadastro do municipio é de inteira

responsabilidade do contribuinte. .
S | g
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS iOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA
DA UNIAO

Nome: JOANA MARIA BAIMA DA ROCHA
CPF: 323.655.942-04

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certiddo estd condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certid@o emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 15:00:48 do dia 12/02/2021 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 11/08/2021.

Cadigo de controle da certiddo: F935.A3F7.746C.1721

|
Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




21/08/2020

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS %08 TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA
DA UNIAO

Nome: ANA ANDRESSA YASMIN VENANCIO CAMPOS SILVA
CPF: 774.916.702-10

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situacdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGEN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo estd condicionada & verificagao de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.7561, de 2/10/2014.
Emitida as 18:09:29 do dia 21/08/2020 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 17/02/2021.

Codigo de controle da certidao: 7B34.B08C.9958.2DDE

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PREFEITUKA MUNLULLFAL UE DANIARCE
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

Informagdes Cadastrais e Financeiras de Imével

Emitido em 17/83/16 as 89:22:31 por Terce Batista Bronel

Dados Cadastrais do Imével

Inscricdo Imobilidria: ©1.24.827.8273.601 Data da Ultima Alteracdo: 14/82/2013

Contribuinte: ANA ANDRESSA YASMIN VENASCIO CAMPOS
Endereco: RUA JOSE DO PATROCINIO, 63

Bairro: DIAMANTINO

Base para o calculo

Tipo: Casa Area Lote (m2): 383,47 8,08 Area construida (m2): 153,30
valor do m2 da Construcao (R$): 365,50 Mdédulo Fiscal: 23 Valor do m2 do Terreno (R$): 5,00 Unidades neste lote: 1
Fatores de Correcdo do Terreno

Situacdo: 1.88 - Meio de Quadra Topografia: 1.8e - Plano Pedologia: 1.8 - Normal/Firme FCT: 1,00

Fatores de Corre¢dao da Construgdo

Alinhamento: 1.8 - Recuada Situacdo: 1.e8 - Isolada Situacdo Unidade: 1.8 - Frente Conservacdo: 8.9 - Bom

5 % FCE: @,90
Categoria das Construgdes

trutura: 15 - Alvenaria Cobertura: 85 - Cimento / Amianto Forro:®5 - Madeira Inst. Elétrica: 1@ - Embutida

_ist. Sanitdria: 18 - Mais de um Paredes: 84 - Alvenaria Piso:15 - Ceramica Revestimento: 1@ - Reboco

CAT: 74

Meméria de Calculo

IPTU = Valor Venal do Imével (WI)
Valor Venal do Imével (WI) = valor Venal do Terreno (VWT) + Valor Venal da Edificacdo (VVE)

Valor Venal do Terreno (VVIT) = Area do terreno X Valor do m2 do terreno X Fatores de Correcdo do Terreno (FCT)

X aliquota (©,5% residencial, @,6% comercial ou 1,5% para lotes sem edificacdo)

valor Venal da Edificacdo (VVE) = Area construida X Valor do m2 constru¢do X Fatores de Correcdo Edificacdo (FCE) X Categoria / 108

Exercicio 2015 Valor Venal sem FC

I s e eu— . 1.517,35 VVT eirinnnnn: 1.517,35
V¥ E cusnimueen’s 38.358,14 NV B areree wrw e ol 57.594,81
VVT coveonswees 39.875,49 VV I ioossns iee 59.112,16
Aliquota (%) ...: a,5e
IPTY & snpsaes wawd 199,38
Expediente .....: 13,26
Serv. Urbanos ..: 29,85
Crédito uenaeaet 0,00
h Total Devido ...: 242,49
Extrato de Débitos
+ Valor Saldo Valor Multa Juros Débito
Exercicio | Débito Langado Devedor Atualizado por atraso de mora Total
2011 Nenhum 222,73 8,88 8,08 ©,00 0,00 )
2012 Nenhum 222,73 0,060 0,00 0,00 e,e0 0,00
2013 Integral 235,86 235,06 267,06 23,51 90,80 381,37
2014 Integral 236,92 236,92 266,67 23,69 61,33 351,69
2015 Integral 242,49 242,49 249,71 24,25 22,47 296,43
Totals 1.159,93 714,47 783,44 71,45 174,60 1.829,49
* fArea documentada informada pelo contribuinte a prefeitura
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LAUDO TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/07 e Ato Normativo COFECI
n® 001/11.

Imével avaliando: Rua José do Patrocinio, 63

Finalidade do Parecer: Determinar o valor mercadoldgico do imével avaliando para
fins de comercializagéo/aluguel.

Solicitante: Secretaria Municipal de Satde de Novo Progresso

Vista do imovel avaliando




PTAM MNS/001/2021 PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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PTAM MNS/ 001/2021 PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1. SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Satide de Novo Progresso

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para
comercializagdo/ aluguel da casa situada a Rua José do Patrocinio, 63, no
Bairro Diamantino de propriedade de Joana Maria Baima da Rocha, inscrito no
CPF 232.655.942-04, imovel este devidamente cadastrado junto a Prefeitura do
Municipio de Santarém como contribuinte municipal n° n°01. 24.027.0273.0011.

3. NUMERO DO PARECER
PTAM — MNS 001/2021

4. DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530 de 12 de maio de
1978(D.0.U.de 15/05/1978) que regulamenta a profissdo do Corretor de
Iméveis em atengdo ao disposto em seu artigo 3°, o qual versa que “Compete
ao Corretor de Iméveis exercer a intermediacio, compra, venda, permuta
e locagdo de iméveis, podendo ainda opinar quanto a comercializagao
imobiliaria”.

Em adigdo, a elaboragdo deste parece respeita a Resolugdo do COFECI-
Conselho de Corretores de Imoveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007
(D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece nova regulamentacdao para
elaboragdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica- PTAM- o
documento elaborado pelo Corretor de Iméveis no qual é apresentado
com base em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a
determinagcdo do valor de comercializagdo de um imével, judicial ou
extrajudicialmente, e artigos sucessivos, os quais apresentam os requisitos
do PTAM, destacando o artigo 6°, o qual versa que “ A elaboragdo de Parecer
Técnico de avaliagdo Mercadolégica é permitida a todo Corretor de

~

Imoveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em conselho Regional de

//\

Lauriano Netd, da $flva— CRECI BA/AP 7856
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5. INSTITUTOS NORMATIVOS

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo
COFECI — Conselho Federal de corretores de Iméveis notadamente a
Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°001/2011.

6. ABREVIATURAS

ATT -Area Total do Terreno

ATC -Area Total construida

AC -Idade aparente da construgdo

ABNT -Associagéo Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

AT -Area do terreno

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios
CRECI-PA -Conselho Regional de Corretores de Imoveis Para.
DTC — Depreciacao por Tempo de Construgio

IA -Imével em Avaliagao

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.

M 2 -Metro quadrado MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagéo Mercadolégica
R — Referenciais

TG -Total Geral

VL -Valor da local

VM -Valor médio

V -Valor de venda

Lauriano Neto 1lva— CRECI +PATAP 7856
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7. IMOVEL AVALIANDO

O imoével objeto deste PTAM, de propriedade de Joana Maria Baima da
Rocha, esta localizado a Rua José do Patrocinio, 63, Entre Avenida Palhdo e
Avenida Alvorada, Bairro Diamantino, municipio de Santarém, e encontra-se
nos seguintes termos:

A casa, na Rua José do Patrocinio, 63, constituida de patio/garagem,
sala de estar/ visita, sala de jantar /cozinha, 2 suites, area livre coberta, area de
servigo, area externa, area total construida 153,31m?, area do Lote 303,47 m?

terreno de forma retangular, medindo 10,11 metros de frente por 30,00 metros
de profundidade.

8. VISTORIA

O imével foi vistoriado “in Loco” por este Subscritor em companhia do Sr.
Mario Nogueira, no dia 20.02.2021, no periodo da manha sendo conferida a
metragem do imovel, verificada a idade do mesmo, analisado o estado de

conservagao, as avarias, as benfeitorias e a qualidade do material utilizado em
sua edificagao.

9. DESCRIGAQ DO IMOVEL

Sobre o terreno

Frente 10m

Orientagao cardeal Norte

Extensao

Topologia Plano

Posicéo Meio de quadra
Sobre a Edificagao

Posigdo em relagdo a rua Mesmo nivel

Quantidade de torres/Blocos -

Quantidade de andares -

Quantidade de unidades 1

Quantidade de subsolos - .
Idade 15 /\/

Idade aparente

Aspecto geral

Padrao médio

Revestimento da fachada

Alvenaria /\

Lauriano Neyau CRE
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Esquadria porta Vidro e madeira

Esquadria janela Vidro

Entrada de veiculo 1

Sobre a unidade em avaliacido

Cémodo | Descrigio | Piso Parede Acabamento | Teto
da Parede

Sala de Ceramica Alvenaria | Pintura em | Acabamento

estar perfeito em PVC

Escritério Ceramica Alvenaria | Pintura em | Acabamento
perfeito em PVC
estado

Area de Ceramica | Alvenaria | Azulejo até o | Acabamento

servico meio da | em madeira
parede

Cozinha Ceramica Alvenaria | Azulejo até o | Acabamento
meio da | em PVC
parede

2 suites Ceramica Alvenaria | Pintura em | Acabamento
perfeito em PVC
estado.

1 quarto Ceramica | Alvenaria | Pintura em | Acabamento
perfeito em PVC
estado.

10.REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

AVALIANDO

: :"t.\‘?-.. =

.

Vista geral do imoével

Lauriaho Net
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Entrada - Sala de estar

Cozinha
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Area de servigo

Sla de visita
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Quarto 1

~ Quarto 2

WS — suite
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Patio/Garagem

11.CARACTERISTICA DA REGIAO

O imdével avaliando esta localizado a Rua José do Patrocinio , um quarteirdo
entre Avenida Palhdo e Avenida Alvorada, Local que apresenta as

caracteristicas apresentadas na seguinte tabela
Sobre a Regido

Zoneamento: Zm?
Principal Avenida proxima: Moagcara

Elementos valorizantes nas proximidade ( raio de 1 mil metros )

1 Centro Comercial

1 pragas

Varios pontos de dnibus

2 padarias

2 supermercado

2 Colégio de ensino Fundamental e médio

3 Farmacias

1 Postos de combustivel

1 Restaurante

1 Universidade

1 Hospital

Infraestrutura e servigos publicos

Rua pavimentada

Ciclo faixa

Rede de eletricidade

Rede de Internet

Rede de agua e esgoto PN

T 7

Lauriano Net Sitva— CRECI

A/AP 7856
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| Rede de telefonia

12. CONFRONTAGOES

A descrigdo exata e suas confrontagbes estdo melhor caracterizadas e fazem

\
parte integrante deste Parece, sendo que as possiveis alteragdes estardo
contidas nas averbagdes desse documento

13.MAPA DE LOCALIZACAO

--------- ® e o P =9 Ltarreie s - Socesn Mace

R. José do Patrocinio, 63 - Diarmanuno

&
Imsa ) —vegw @Ivit T
R. Jose do Patrocinio. 63 -
Diamantine
yrraren =3,
Fotos
EIve Veree iige S e wom b Tme WECATIS PR e S L b B e Ry v LS T A A e SLUTH oo
\
\
Fonte Google Mapas, |

https.//www.google.com.br/maps/place/ R.+J0s%C3%A9+do+Patroc%C3%ADnio, +63+-

+Diamantino,+Santar%C3%A9m+-+PA.+68020-1 10/@-2.450546.-54.7140394 .17
acesso em 28.02.2021

Lauriano Nete.da $flya— CRECI -PA/AP 7856




PTAM MNS/001/2021 PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

14.VSTA AREA

01032021 R Jose do Patrocin, 63 - Chamantino - Google Maps

O cieMaps R José do Patrocinio, 63 - Diamantino

Imanens 22021 CNES / Aitbus Maxar Technoiogies Dados do mana £2021 S00m

Fonte Google Mapas, Link
hitps://www.google.com.br/maps/ lace/R.+J0s%C3%A9+do+Patroc%C3%ADnio. +63+-
+Diamantino, +Santar%C3%A9m+-+PA +68020-11 0/@-2.450546.-54.7206054.3132m

acesso em 28.02.2021

15.METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato
Normativo 001/2011 do COFECI e considerando o item 8.21 da
ABNT/NBR14653, para elaboragdo deste Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolégica e a realizagdo da avaliagdo do imovel objeto deste Parecer,
utilizou-se o “ Método Compartivo direto de Dados de Mercado”. Pelo método
aplicado, foi levada em consideragéo as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobiliario, identificando-se imoveis que tenha elementos com
atributos comparaveis, chamados iméveis referenciais, para compara-los com o
imével em avaliagdo. A partir da ponderagdo dos dados obtidos, foi possivel
determinar o valor do bem imével.

E nesse contexto que este método se apresenta como 0 mais recomendado e
utilizado para avaliagéo de valor de iméveis.
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16.PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinagdo do valor do imével em avaliacdo, foi realizada pela
comparagao no mercado de outros 3 iméveis que apresentam elementos com
atributos comparaveis. Estes iméveis, sendo referenciais, foram utilizados no

meétodo aplicado neste parecer e estdo identificados abaixo.

16.1.R1 — imdvel Referencial

T
RN . |

LR IR

R$ 350.000,00 — 220 m?2- 10 anos
Imovel anunciado

Lauriano Nefo

dyq/ilvah( AP 7856
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16.2.R2 Imdvel Referencial 2

) R$ 280.000,00 — 160 m?- 11 anos
Imovel vendido

16.3. R3 - Imédvel Referencial 3

R$ 380,00 — 200 m? - 15anos
Imovel anunciado

17.ADEQUAGOES HOMGENEIZACAO DE VALORES

Apesar da similitude dos imdveis referenciais com o imével avaliando, foram
necessarias aplicagbes de calculos de adequacao para a correta obtengdo de

realidades homogéneas para a conclusdo apresentada. Seguem descricbes
dos calculos aplicados \

Lauriang N, 9& Silvi— CREQI -PA/AP 785
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17.1 Quanto aos pregos do tipo de oferta

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de
mercado, entende-se que normalmente os precos praticados sejam superiores
ao verdadeiro valor do imoével, tornando necessaria a adequacdo para
aplicagé@o de um fato redutos para adequéa-lo ao valor de mercado.
Considerando a ABNT/NBR 14653, item 8.2.1 .3.4, (o qual versa que “Os dados
de oferta sdo indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e,
sempre que possivel, quantifica-los pelo confronto com dados de transagoes”),
segue tabela com aplicagdo do fator reduto de 5%( cinco por cento) sobre o
prego anunciado de cada imével nas condigoes supra descritas.

O Calculo da aplicagado do citado fator redutor foi obtido pela aplicagéo da
seguinte formula

Valor de mercado =valor anunciado — valor anunciado x5
100

Na tabela abaixo, a coluna “ Fator redutor de negociacdo” apresenta o valor a
ser diminuido do valor do anuncio & ordem de 5% (cinco por cento deste e a
coluna direita, “ Valor de mercado do m?’ apresenta o valor reduzido de cada

imovel referencial, ja divido pela sua meiragem quadrada apresentada na
coluna “ Area construida (m?)".

Dados dos imdveis referenciais

5%
Enderego | Area Fonte da | Valor da venda | Idade Fator redutor | Valor de
construida pesquisa do de mercado do
imével | negociagdo m?
R1 | RuaA 220 Anuncio R$350.000,00 | 10 R$17.500,00 R$1.445 62
R2 | RuaB 160 Venda R$280.000,00 | 11 ——————— R$1.651,65
realizada
R3 | RuaC 200 Anuncio R$380.000,00 | 15 R$19.000,00 | R$ 1.805,00
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17.2 Quanto a idade dos Iméveis

As idades dos imdveis referenciais ndo sdo as mesmas que a idade do imdvel
avaliando, apresentando, portanto, diferencas quanto ao percentual de vida util
de cada bem, o que torna necessaria a homogeneizagdo dos valores para
representarem a realidade compativel, no sentido de se obter amostras

comparaveis para aferigdo do valor em conclusio deste Parecer,

Os imoéveis refernciais mais novos que o imével avaliando serdo depreciados e
os imoveis referenciais mais velhos que o imovel avaliando terdo seus valores
aumentados ( valorizados), em ambos os casos sera usada a devida proporgao
de idade para se obter o valor que estes referenciais teriam se tivessem a
mesma idade e estao de conservagao do imdvel avaliando

A base do calculo sera obtida pela aplicagio das seguintes formulas, as quais

se utilizam da tabela de Ross- Heidecke, presente nos anexos deste parecer

Valor Depreciado = Valor do Imével — ( Vabor do im6vel X fator RossHeideck )

100
Valor Valorizado = LH2T el
e (100 - fator RossHeideck )
100

Calculou-se a diferenga de idade entre os iméveis referenciais e 0 imovel
avaliando, considerando que estes iméveis teriam uma vida util de 70anos para
identificag@o da idade percentual de vida do imével, pela aplicagd@o da seguinte

formula:

Idade percentual de vida do imével = Idade do imével x10
Vida util

A tabela apresenta a idade do IA ( imovel avaliando) a qual foi considerada
para aplicagéo da férmula acima nos calculos realizados.

A dltima coluna & direita da tabela a seguir apresenta o valor do metro
quadrado de cada imovel referencial ja tendo sido aplicados os calculos até
entao descritos e sua Ultima linha abaixo apresenta a média aritmética desses
valores.

Lauriano Neto da — CRECI —PA/AP|7836
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Dados do imével em avaliagao ( I1A)
Construgdo ( m?): 153,31 Idade do IA : 15

DADOS DE HOMOGENIEZAGAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

Diferenga | Vida Idade Estado de | Coluna | Indice na | Valor m?. de
de idade | (til do | percentual conservagao na Tabela Ross | venda
entre os | Imével | de vida do Tabela | - Heldecke (Homogeneiza
IA e os imovel { Ross - do)
IRs em %) Heideck
e
R1]5 70 8 Entre novo e | B 3 1,3500 R$1.445,62
regular
R2 | 4 70 6 Regular C 4 5,6200 R% 1.651,65
R3 |0 70 0 Entre novo e | B 3 R$ 1.805,00
regular
Total R$ 4.902,27
| Média de m? corrigido e homogeneizado | R$1.634,00

Considerando a metragem quadrada do imovel avaliando e multiplicando-se
pelo valor médio do metro quadrado ( com base nos imdveis referenciais apés

adequacdo e homageneizagdo), obtém-se o valro avaliado do imdvel objeto
deste parecer, conforme segue.

| Valor final de homogeneizado do imével em avaliagdo | R$ 250,522,30 |

18.Grafico comparativo de valores do IA e Rs

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos
calculos até aquis apresentados e descritos

O primeiro grafico apresenta a comparagéo de valores brutos dos iméveis,ou
seja, os seus valores integrais, na situagao e condicdes de conservacao em
que se encontram e na regido que se situam, conforme pesquisa
mercadoldgica realiazada

O segundo grafico apresenta a comparagao dos valores do metro quadrado de
cada um dos imoveis neste parecer considerados seja do imovel avaliando,
sejam dos imodveis referenciais.

Em ambos os graficos, na cor azul estio representados os imoveis referenciais
( Rs) e na cor vermelha esta apresentado o imével avalj 0 , objeto deste

Lauriano Neto\da Sflva— CRECI —P /—%P 7856
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Parecer. Ambos os imdveis estdo apresentados nos graficos pela sua
abreviatura, seguida da sua metragem quadrada, conforme dados
pesquisadores e considerados na avaliagdo ora realizada.

Grafico 1

Comparagao de Valores brutos dos Iméveis

RS 400.000,00
R$ 350.000,00 5
RS 300.000,00
R$ 25000000 @
RS 200.000,00
RS 150.000,00
RS 100.000,00

RS 50.000,00

RS -

”;‘,@
’b‘,@
’be@g_

% @

Grafico 2

Comparagdo de Valores de
Metro Quadrado dos Imoéveis

RS 2.000,00 A
RS160000 @ .
RS 1.400,00 @.
RS 1.200,00
RS 1.000,00

RS 800,00

RS 600,00

RS 400,00

RS 200,00
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19.NOTAS

Diversos elementos podem interferi na definicdo do valor de mercado de um
imével, destacando-se inclinagdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes,
tal qual area de alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras,
bem como outros elementos influenciam o acrecimento do valor do imével pela
caracteristica de seu entorno pelas melhorias publica desejaveis e aspectos
naturais. Contudo, na avaliagdo do imdvel objeto deste parecer, as possiveis
influéncias supra mencionadas nao foram consideradas, uma vez que os
imoéveis referenciais obtidos situam-se nas mediagdes do imével avaliando.
Portanto,todos os iméveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto
0 avaliando, possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicas
valorizantes, tornando desnecessario, matematicamente, considera-las
especificamente para este caso.

20.CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracterisitcas
comparaveis e por meio do tratamento técnico e ponderagdes de seus
atributos, utilizando o Método comparativo Direto de Dados de Mercado e
aplicadas as devidas técnicas de homogeneizagdo que permitem a
determinagdo do valor levando em consideragdo as diversas tendencias e
flutuagdes especificas do Mercado Imobiliario, a desepeito de outros ramos da
economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do Imével
objeto deste Parecer técnico de Avaliagao Mercadologica

VALOR DO IMOVEL AVALIADO : R$ 250,522,30 ( Duzentos e cinquenta
mil, quinhentos e vinte e dois reais e trinta centavos)

Por tratar-se de um Parecer Técnico de avaliagdo Mercadologica expedida
comercial que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario,
considerando imoéveis com caracterisitcas elocalizagdo socio economica
semelhante, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% nos valores
acima expressos ( - 5% a +5%), diante dos interesses inerentes do proprio
mercado e de seu proprietario

Lauriano Nete/d4 Silva— (RECTPA/AP 7856 /
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Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos

colocando a disposicdo de V. As para quaisquer esclarecimentos que se
fagam necessario
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ANEXO DE PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
PTAM MNS/ 001/2021

Imével avaliado: Rua José do Patrocinio, 83 — Diamantino — Santarém/PA

Finalidade do Parecer: Determinar o valor mercadolégico do imavel avaliado
para fins de comercializagao/aluguel.

Solicitante: Secretaria Municipal de Saude de Novo Progresso

Proprietaria: Joana Maria Baima da Rocha

e e R

Vista do imovel avaliado

Quando ao valor do aluguel fica em tomo de R$ 2.500,00 a R$ 3.000,00, visto
que, leva-se em consideragdo 1% (um) por cento do valor venal do imovel.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos
colocando a disposigdo de V. As para quaisquer esclarecimentos que fagam
necessario.

Atenciosamente

A f

] L.
Launano Neto da Silva
CRECI-PA/AP 7856
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21.ANEXOS

21.1 Tabela de vida util
Lista de vida util de Iméveis

imovel Tipo Padrao Vida dtil
Barraco Rustico 5
Simples 10
De madeira 45
Residencial Casa Rustico 60
Econdémico, simples ou médio 70
Fino ou luxo 60
Apartamento Econdmico, simples ou Médio 60
Fino ou luxo 50
Econdmico ou simples 70
Comercial Escritdrio Médio 60
Fino ou luxo 50
Loja 70
Industrial Armazém 75
Galpao Rustico ou simples 60
Médio 80
Superior 80
Cobertura Rustico ou simples 20
Superior 30
Fabrica 50
Rural Silo 75
Demais construcdes rurais 60
Banco 70
Hotel 50
Teatro 50

21.2 Tabela de estado de conservagio
Esta Tabela é usada para localizagdo dos fatores de Tabela de Ross —
Heidecke a serem aplicados nas férmulas utilizadas neste parecer

Classificagao Cadigo

Novo

Entre Novo e Regular

Regular

Entre regular e reparos simples

Reparos simples

M m| O O W >

Entre reparos simples e
importantes

Reparos importantes G /\ / \

Lauriano N Silva— CRECI —P/A/AP 7856
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Entre reparos importantes e sem | H

valor

Sem valor |

21.4 Tabela de Ross- Heidecke
Tabela de Ross-Heidecke para Depreciaciio de Iméveis

IDADEEM % | ESTADO DE CONSERVACAD
DE VIDA A [ B c D E F G H
2 102 | 1,05 | 351 | 903 | 180 | 3930 53,10 | 7540
4 208 | 211 | 455 1 10.00 | 19.80 | 34.60 T 5350 75,70 |
5 318 | 321 | 562 | 11,00 | 20,70 | 35.30 54,10 | 76,00
8 432 | 435 | 673 | 1210 | 21.60 | 3640 54,60 | 76,30
10 .50 | 553 | 7,88 | 13,20 | 22.60 | 36.90 5520 | 76,60
12 672 | 675 | 9,07 | 14,30 | 2360 | 3770 55,80 | 76,90 |
14 198 | 801 | 1030 | 1540 | 24.60 | 38350 5640 | 77,20
16 1928 [ 831 | 11,60 | 16,60 | 25.70 | 39.40 | 57,00 | 77.50
[ 78— 171060 | 1060 | 1290 | 7780 | 2680 [ 4030 | 57.60 | 77.80
20 1200 | 12,00 | 1420 | 19,10 | 27.90 | 4180 58,30 | 78,20
22 1340 | 1340 | 1560 | 2040 | 25.10 | 4220 | &9 .00 | 78,50
24 14.90 | 14.90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 4310 59,60 | 78,90 |
26 1640 | 16,40 | 1850 | 23,10 | 31.50 | 4410 60,40 | 79,30
28 17.90 | 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32.80 | 45720 61,10 | 79,60
30 19.50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34.10 | 46.20 | &1 .80 _| 80,00
32 21.10 | 21.10 | 23,10 [ 27,50 | 35.40 | 4730 62,60 | 80,40
3 12280 [2280 | 24,70 | 29 00 | 36,80 [ 4840 | 6340 | 80,80 |
|36 ] 2450 | 2450 | 26,40 | 3050 38,10 [ 49,50 | 64.20 | 81,30
38 2620 | 2620 | 28,10 | 32,20 | | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 8170
40 28.80 | 28,80 | 29,90 | 33.80 | 4100 51,90 | 6590 | 82,10
42 29.90 | 2980 | 31,60 | 3550 | 4250 | 5310 66,70 | 82,60
44 3170 | 31,70 [ 33,40 | 37,20 | 44.00 | 540 67.60 | 83,10
46 33.60 | 3360 | 3520 | 38,90 | 4560 | 5560 68,50 | 83,50
a8 3560 | 3550 | 37,10 | 40,70 | 47.20 | 5650 69,40 | 84,00
50 37.50 | 37,50 | 39,10 [ 42,60 | 48.80 | 5820 70,40 | 84,50
52 38.50 | 39.50 | 41,90 | 44,00 | 50.50 | 59.60 | 71 .30 | 85,00
2 — 4180 | 41,60 | 43,00 | 46.30 | 52.10 | o1 00 | 77230 | 85,50 |
— — 6 14370 | 4370 | 4510 | 4820 | 53,80 | 6240 | 7330 | 86,00 |
|58 | 4580 | 4580 | 47.20 5020 | 5560 | 6380 | 74,30 | 86,60
60 4880 | 48,80 | 49,30 | 52.20 | 5740 6530 | 7530 | 87.10
62 20.20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59.20 | 6670 7540 | 87,70
84 92,50 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 6830 77,50 | 88,20
66 2480 | 54,80 | 56590 | 58,40 | 66,00 | 69.80 78,60
68 57.10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 84,90 | 7140 79,70
70 29.50 | 59.50 | 60,50 | 62,80 | 66.80 | 7290 | 80 .80
72 6220 | 6220 | 62,90 | 6500 | 68,80 | 7450 | 81 90
74 84,40 | 64,40 | 6530 | 67,30 | 70,80 | 7620 83,10
76 86.90 | 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 7790 84,30
78 ] 6940 6940 | 72.20 | | 71.90 | 7490 89,60 | 85,50 | ¢
80 72,00 | 72,00 | 72,70 | 7430 [ 7710 | 81,30 | 86.70
82 17460 | 7460 [ 7530 | 76.70 | 75.20 83,00 | 88,00
84 77,30 | 77.30 | 77,80 | 79.10 | 8140 84,50 | 89,20
[ 86 80.00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83.60 | 8660 90,50
88 82,70 | 8270 | 83,20 | 84,10 | 8580 88,50 | 91,80
80 8550 | 8550 | 85,90 | 86,70 | 88,10 90,30 | 93,10
92 88,30 | 88,30 | 88,60 | 89,30 | 90,40 | 92.20 94,50
84 91,20 | 91,20 | 9140 | 91,90 | 82,80 | 9410 95,80
96 84.10 | 94,10 | 94,20 84,60 ’%é’%g‘* it D7 ¢ N 7856 / -
| 98 97.00 | 97,00 | 97,10 | 97.30 60 [ 98,00 | 98,00 | 99,80 /

100 100,00 | 100,06 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100.00
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